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PLIEGO GENERAL DE CONDICIONES.-

CAPITULO I.- CONDICIONES DE TIPO GENERAL.
1.1.- Objeto de este pliego

El objeto de este Pliego es la enumeracion deg@eral técnico de Control y de Ejecucion a
las que se han de ajustar las diversas unidadesotiea, para ejecucion del Proyecto.

Este Pliego se complementa con las especificagidgenicas incluidas en la memoria
descriptiva correspondiente a las instalacionesrgéas del local...

1.2.- Descripcion general de la obra

Las obras objeto del contrato son las que quedaeciigadas en los restantes documentos del
proyecto, tales como Memoria, Mediciones y Pressfoug Planos y que muy resumidamente consisten
en:

« Eliminacion y sustitucién de la soleria existenbe gtra de marmol.

« Eliminacion y sustitucidn de los aseos existentesofros de mejores calidades y terminaciones.
« Ejecucion de las particiones interiores.

e Llevar a cabo le ejecucién de todas las instal@sarecesarias para el nuevo local.

e Carpinteria, alicatados, acabados, etc. comunasdiztro tipo de locales.

PLIEGO DE CONDICIONES DE INDOLE TECNICA

CAPITULO Il.- CONDICIONES DE LOS MATERIALES
2.1. Procedencia y calidades de los materiales

Todos los materiales, sistemas, equipos, etc.,squatilicen en la obra o formen parte de la
misma, deberan estar avalados en su caso por tesgondientes documentos de idoneidad técnica,
autorizaciones oficiales de uso o cualquier otrtiftmdo de calidad.

Todos los materiales que se empleen en la oberd@eleunir las condiciones que se exigen en
los articulos de este Pliego de Condiciones y tagspecificadas que se consideren necesariasgara |
buena ejecucién de la obra durante el transcurgstdea juicio de la Direccion Facultativa.

2.2.-Condiciones técnicas que han de cumplir los materies

Los materiales deberan cumplir las condicionessmpie ellos se especifiquen en los distintos
documentos que componen el Proyecto. Asimismo alidades seran acordes con las distintas normas
gue sobre ellos estén publicadas y que tendramatacter de complementariedad a este apartado del
Pliego, citandose como referencia:

- Normas UNE.

- Normas DIN.

- Normas AENOR.

- Codigo Técnico de la edificacion.

Tendran preferencia en cuanto a su aceptabilagukllos materiales que estén en posesion de
Documento de Idoneidad Técnica, que avalen susidedals, emitido por Organismos Técnicos
reconocidos.

Por parte del Contratista debe existir obligacd®m comunicar a los suministradores las
cualidades que se exigen para los distintos migsriaconsejandose que previamente al empleo de los
mismos, sea solicitado informe sobre ellos a lee@idn Facultativa y al Organismo encargado del
Control de Calidad.
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El Contratista sera responsable del empleo deriaia® que cumplan con las condiciones
exigidas. Siendo estas condiciones independientas,respecto al nivel de control de calidad para
aceptacion de los mismos que se establece en ehdpale Especificaciones de Control de Calidad.
Aquellos materiales que no cumplan con las cond@scexigidas, deberan ser sustituidos, sea cusd fue
la fase en que se encontrase la ejecuciéon de da odmriendo el Constructor con todos los gastesaijo
ocasionase. En el supuesto de que por circunstadsiarsas tal sustitucion resultase inconveniemte,
juicio de la Direccion Facultativa, se actuara solar devaluacién econémica del material en cuestion
con el criterio que marque la Direcciéon Facultatvain que el Constructor pueda plantear reclamacio
alguna.

2.3.- Morteros

Las arenas utilizadas como é&ridos finos en lauején de morteros, deberdn se procedentes de
machaqueo. El tamafio maximo de los granos no speriesr a 5 mm ni mayor que la tercera parte del
tendel en la ejecucion de las fabricas. Se rechazias arenas cuyos granos no sean redondeados o
poliédricos. Cumpliran las especificaciones del Wonento Basico SE-F, apartado 4.4.2 del Cédigo
Técnico de la Edificacion y la norma UNE EN 10152DD0. El almacenaje se efectuara de manera que
no pueda mezclarse con la tierra del suelo.

Los morteros empleados en obra podran ser deidrdiulica, de yeso, de cemento Pértland o
mixtos, segun indicaciones de cada unidad de abed Broyecto. La determinacion de las dosificagson
sera fijada por la Direccion Facultativa, y no @oser variada en ningun caso por el constructor.

2.4-Cales

La cal grasa procedera de la calcinacion de laasraalizas exentas de arcilla, con una
proporcién de materias extrafias inferior al 5%rdsSultado de esta calcinacion no contendra caliches
conglomerados especiales. Sera inmediatamentehdelsetoda partida que ofrezca el menor indicio de
apagado espontaneo.

Las cales que se utilicen para la confeccién daeras cumpliran lo especificado en la norma
UNE correspondiente.

2.5.- Yesos

Se utilizaran tres tipos de yesos (negro, blanesoayola), debiendo cumplir su composicion
quimica, tiempo de fraguado, resistencia y finueagdano las normas UNE 41.022 y UNE 41.023.
Cumpliran ademas lo establecido en el Pliego Geémera&Condiciones para la Recepcion de Yesos y
Escayolas en las obras de construccion.

No deberan presentar sefiales de hidratacion. Emaamasado y puesto en obra, no ha de
reblandecerse ni presentar grietas o efloresceri€ig®so recibido envasado se conservara bajo tgch
en ambiente seco, estando prohibido exponerld,ahsioccomo almacenarlo en ambientes hiimedos.

Se prohibe el uso del yeso en unidades que no reeaamente auxiliares o enlucidos, y
procurando que en todo momento no quede en cordanttas superficies metalicas.

2.6.- Ladrillos y materiales ceramicos.

Los ladrillos corrientes y demas materiales cetémiestaran fabricados con buenas arcillas,
bien trabajados, correctamente cortados y muy oecileran homogéneos, sin grietas ni alabeos, y de
fractura uniforme, exenta de caliches o cuerposaBas. No contendran en su composicién materiales
que puedan producir posteriormente alteracionessgecto o resistencia. La colaboracion sera ungorm
y del color que se determine para cada parte derta Sera sonoro a la percusion.

2.7.- Azulejos y plaquetas.

El soporte del azulejo reunira todas las condi&sodel buen baldosin ceramico, debiendo
presentar buena porosidad y adherencia, estangmonde vidriado sus cantos y la cara posterior.
Debera ser de facil rotura, para permitir el efadti en buenas condiciones.

Tendra las caras planas y un pequefio bisel ecuaiso lados, para lo cual no debera estar
excesivamente cocido. La superficie esmaltada alesalutamente plana y exenta de poros, grietas o
desconchados, de color uniforme y tamafio con todéaade dimensiones del 1% en menos y de 0% en
mas. Seran superficies brillantes salvo que sarerijates.
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2.8.- Pavimentos.

Los marmoles deben de estar exentos de los defgetosrales tales como pelos, grietas,
coqueras, bien sean estos defectos debidos at@stbe la formacion de la masa o a la mala exgtota
de las canteras. Deberan estar perfectamente pjgmalmentados. Las baldosas seran piezas de 40*40
cmy 2 cm. de espesor.

Las piezas de rodapié estaran hechas del mismaiahatae las de solado; tendran un canto
romo y seran de 7 cm de alto. Las exigencias tésrgeran analogas a las del solado de marmol.

Las piezas cerdmicas de gres seran de aristas, \deasuperficie tersa y plana y de espesor
uniforme y fractura concoidea, debiendo estar pegfzasu cara inferior para facilitar su recibido eb
mortero. Su color serda uniforme y estable. Las giede gres bien fabricadas, seran totalmente
impermeables, de una gran dureza, tal que su deguarsrozamiento sea practicamente inaprecialde. N
deben absorber las grasas y no seran atacadasoidos.

2.9.- Pinturas.

Todas las sustancias de uso en pintura serampeéeaucalidad. Los colores preparados reuniran
las condiciones siguientes:

a) Facilidad de extenderse y cubrir las supeHiaigue se apliquen.

b) Fijeza en la tinta o tono.

¢) Insolubilidad del agua.

d) Facilidad de incorporarse y mezclarse en prpoes cuales quiera con aceites, colas, etc.
e) Inalterabilidad a la accion de otros coloremaites o barnices.

Los aceites y barnices, a su vez, responderanaidiad siguiente:

a) Seran inalterables a la accion de los agetessééricos.

b) Conservaran y protegeran la fijeza de los eslor

¢) Acusaran transparencia y brillo perfectos,dierépido su secado.

Los materiales de origen industrial deberan cuma$ condiciones funcionales y de calidad
fijadas en la NTE-Pinturas, y las normas UNE queel& se indican, asi como otras disposiciones
urgentes, relativas a la fabricacién y control stdal.

2.10.- Fontaneria y saneamiento.

Los materiales de los distintos elementos de @agtalacion se especificaran en los planos y
estado de mediciones. Sus calidades deben cumplieVisto en las Normas tecnologicas y Reglamentos
del ministerio de industria.

Los contadores de agua cumplirdn las normas estdbb por la Delegacion de Industria. Los
materiales que los compongan deberéan resistigla@sacargadas de sales adherentes y oxidanteanPodr
ser niquel, ebonita, bronce, piezas moldeadas geotes de resinas sintéticas y laton.

Las tuberias de cobre se designaran por su didnmeérior y exterior, o bien por su didmetro
interior y espesor, en mm. El cobre tendra unazdureinima del 99,75% y una densidad de 8,88 {/cm
Su resistencia a traccién serd, como minimo, diep@@nt. Las superficies exterior e interior seran lisas
y estardn exentas de rayas, manchas, sopladucasiass picaduras o pliegues. Se permitiran desecto
que interesen menos de 1/10 de su espesor. Saaethado tubo que presente sefiales de haber sido
limado, tanto en partes rectilineas como curvinea

Podran emplearse tuberias de acero de hasta W@slas. El acero debera resistir un esfuerzo
minimo de 35 kg/mf Resistiran una presién hidrostatica de pruebd@dg/cnf. En el caso del
galvanizado, debera ser uniforme, no tener rugds&lg haber sido ejecutado por bafio caliente.

Los grifos y llaves de paso seran de acero intégdalel diametro de la tuberia en la que se
instalen y estaran exentos de defectos que puaflain €n sus caracteristicas mecénicas o hidrasilien
su estanqueidad o en su aspecto exterior. Lossgréarados deberan soportar, sin que aparezcas, fuga
deformaciones o exudaciones, una prueba hidréalicea presion de 15 kg/émurante veinte minutos, y
una prueba neumatica con aire comprimido a 8 Kgéurante cuarenta segundos. Con los grifos abiertos
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al maximo, sin forzarlos, durante cinco minutos) cma presion de agua a la entrada del mismo de 4
kg/cn?, no deberan observarse fugas.

Los aparatos sanitarios deberan ser de primerdadaly se recibiran en obra perfectamente
embalados y con las instrucciones precisas parastalacion. Se rechazara todo aparato que presente
desconchados, hiladas o hendiduras provocadagg@uogyde cuarzo, tanto si vienen de fabrica, camo s
se producen durante la ejecucion de la obra.

En los tubos para obras de saneamiento, las jontasones deberan ser estancas a la presion
hidraulica interior de 1 kp/cm2. Esta condiciérapéicard también a otras tuberias sin presion cuand
haya especificacion en contra.

Estanqueidad de la unién contra eventuales idilbnes desde el exterior hacia el interior de la
tuberia, donde asi esté especificado y en todésbasias para saneamiento.

Los tubos se marcaran exteriormente de manerdevisiimdeleble con los datos exigidos en este @leg
con los complementarios que juzgue oportuno eldabte.

Como minimo se marcaran los siguientes datos:
e Marca del fabricante.
e Diametro nominal.
e Presién nominal.

« Afo de fabricacién, y nimero que permita identifiem el registro del fabricante, los controles
a que ha sido sometido el lote a que pertenecbel t

Los desagiies seran de PVC de diametro definidgdagios y estados de las mediciones. Los
lavabos dispondran de sifon individual, tambiérP¥E y facilmente desmontable.

2.11.- Electricidad

Todos los materiales, mecanismos y accesorios lodmpas especificaciones de la NTE-IEB,
R.E.B.T. y los Reglamentos del Ministerio de Indast

Las secciones minimas admitidas para los condegctibe cobre seran las siguientes; En cordon
flexible, 0,75 mm. En conductores aislados bajo tubo, 1,5?miEn conductores desnudos en vanos
comprendidos entre 30 y 35 metros, 6 En lineas en general con vanos mayores de 3®sndid

mn.

La seccion de los conductores sera, como mininguidacorresponda a la corriente maxima que
tenga que soportar, habida cuenta los efectos nieesarsoportando una tension nominal no menor de
750 V.

En todo caso, se utilizara el tipo de tubo prateprescrito en el proyecto, siempre que en el
momento de colocarlo cumpla con las especificasiopereglamentos vigentes. Los tubos seran
circulares, con tolerancia del 5% de su diametem yodo caso seran estancos, estables hasta ¥asy60
no propagadores de la llama.

Los interruptores y pulsadores de timbre inter&t el circuito en que estan colocados, sin
formar arco permanentemente ni circuito a tierraladénstalacion. Abriran y cerraran el circuito sin
posibilidad de tomar posicién intermedia entredas posiciones; seran del tipo completamente aerrad
cuando puedan ser manejados por personas inexpenag sucede en las llaves de alumbrado.

Los cuadros de mando y proteccion seran montaoilopgrsonal especializado, siendo facil su
uso y mantenimiento.

Para las lineas de puesta a tierra y para laicoes a la red de puesta a tierra, se utilizaran
conductores de cobre con aislamientos, conectadmpiaa de puesta a tierra, que serd de cobretde 1
mm de didmetro y 200 cm de longitud

2.12.- Climatizacién

En la norma UNE 100.101 se establecen las dimeesinormalizadas de conductos de seccion
tanto circular como rectangular, asi como la tolei@y el juego entre piezas (Unicamente para ¢os d
seccién circular).
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Los conductos se construiran respetando las diomasindicadas en los Planos, que deberan
responder a los de la norma antes citada. Se adewt@epciones cuando circunstancias anémalas (paso
de conductos debajo de una viga, en un hueco astlietc.) obliguen a recurrir a medidas no
normalizadas.

Los conductos se identifican por la clase de ristempleado y la presién de servicio, de las
cuales dependen los tipos de union y refuerzos.

Los conductos estaran formados por materialesnqueropaguen el fuego ni desprendan gases
toxicos en presencia de calor o llamas y deberéar fa suficiente resistencia para soportar logezzbs
debidos a su peso, al movimiento del aire y a topips de su manipulacién, asi como a las vibrason
gue puedan producirse como consecuencia del pasardelas superficies internas seran lisas y no
contaminaran el aire que circula por su interior.

Los conductos soportaran, sin deformarse ni detedge, temperaturas de hasta 250

La maquina de climatizacion estard homologada pria por la Consejeria de Industria de la
Comunidad Auténoma del lugar de fabricacion.

En caso de que los equipos estén fabricados extrahgero, el importador debera obtener las
certificaciones exigidas por el Ministerio de Inttizss 0 la Consejeria correspondiente, en espetial e
certificado de conformidad, el cumplimiento de d@r®ctrices de BT 73/23 CEE y las correspondieates
la EMC 89/336 CEE.

Toda la maquinaria frigorifica llevara una placadtntificacion, que incluird la informacion indazaen
la norma UNE 86.602.

La maquina ir4 apoyada sobre una base de pediimddos de acero soldados, dotada de cadncamos de
elevacion y de perforaciones para la fijacion dedisladores de vibracion.

La estructura estara debidamente protegida cantraidlacion y acabada con una pintura sintética.
2.13. Materiales no especificados en este pliego

Cuando se haya de usar materiales no especifieadeste Pliego, se entendera que han de ser
de la mejor calidad, y en todo caso, la Direccianuitativa puede prescribir las condiciones quadrab
de reunir en sus dimensiones, clases, caractadstidipos. En ningln caso, las caracteristicalwsle
mismos seran inferiores a las especificadas emtandl Tecnoldgica de la Edificacion que les afecte.

2.14.- Materiales que no cumplan las condiciones.

La Direccion Facultativa se reserva el derechautilezar algunos de los materiales que no
cumplan las condiciones exigidas en este Pliegwjafijacion de un Precio Contradictorio.

2.15.- Control de calidad.

Dicho control se llevara a cabo por cuenta delratista principal, presentando periddicamente
los resultados obtenidos de rotura de probetas,zel@ Direccion Facultativa.

2.15.1.- Ladrillos.
Se tomara una muestra de ladrillos empleados.

El resto de los materiales empleados, tanto da olil como de instalaciones, deberan ser
objeto de los controles de calidad, analisis, @te. sefiale la Direccidn Facultativa, los cualearseor
cuenta del Contratista, para lo cual se ha incla@ocaracter general el 1% del coste de todady gaa
de las unidades que componen el presente Proyecto.

2.15.2.- Especificaciones sobre el control de cadidl

Por parte de la Propiedad, y con la aprobaciéfadeireccion Facultativa, se encargara a un
Laboratorio de Control de Calidad, con homologac&gonocida, la ejecucion del Control de Calidad de
aceptacion. Independientemente el Constructor delevar a su cargo y bajo su responsabilidad el
Control de Calidad de produccion.

El Constructor debera facilitar, a su cargo, ddratorio de Control designado por la Propiedad,
las muestras de los distintos materiales necesarawa la realizacion de los ensayos que se relacjo
asi como aquellos otros que estimase oportuno ardanDireccion Facultativa. Con el fin de que la
realizacion de los ensayos no suponga obstaculmalgn la buena marcha de la obra, las distintas
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muestras de materiales se entregaran con antekdiérente, y que como minimo sera de 15 diasehas
propio tiempo de realizacion del ensayo.

Por lo que respecta a los controles de ejecucifmesunidades de obra, bien en periodo
constructivo, bien terminadas, el Constructor fiecé al Laboratorio de Control todos los medios
auxiliares y mano de obra no cualificada, que pee@ara la realizacion de los distintos ensayos y
pruebas.

El incumplimiento de cualquiera de las condiciofiieslas para los mismos conducira al rechazo
del material en la situacion en que se encuerdéragg en almacén, bien acoplado en la obra, oatldoc
siendo de cuenta del Constructor los gastos queiamase su sustitucion. En este caso, el Constructo
tendra derecho a realizar a su cargo, un contrgengee designard el Director de Obra, y de acueodo
las instrucciones que al efecto se dicten por shmi En base a los resultados de este contraeriaayo,
Direccion Facultativa podra autorizar el empleo ehelterial en cuestion, no pudiendo el Constructor
plantear reclamacion alguna como consecuenciasdesnltados obtenidos del ensayo origen.

Ante un supuesto caso de incumplimiento de lasaifpaciones, y en el que por circunstancias
de diversa indole, no fuese recomendable la scigtitudel material, y se juzgase como de posible
utilizacién por parte de la Direccién Facultatipaevio el consentimiento de la Propiedad, el Doede
Obra podra actuar sobre la devaluacion del preelonthterial, a su criterio, debiendo el Constructor
aceptar dicha devaluacion, si la considera mastaoepque proceder a su sustitucion. La Direccion
Facultativa decidira si es viable la sustituci6hrdaterial, en funcién de los condicionamientoptizo
marcados por la Propiedad.

2.16.- Reconocimiento de los materiales.

Todos los materiales, antes de su puesta en @bréam reconocidos por la Direccion Facultativa,
sin cuya aprobacion no debera procederse a suaoido; debiendo ser retirados de la obra los gae se
desechados.

Este reconocimiento previo no constituye aprobadéfinitiva, teniendo la Direccién facultad
para desechar los que, a pesar de estar colocadisa® presenten defectos no observados en ebiprim
reconocimiento, siendo por cuenta del contratsdaghstos ocasionados.

2.17.- Muestras.

El contratista presentara oportunamente a la Biilad-acultativa, para su aprobacién, muestras
de toda clase de materiales necesarios para lac&acde la obra, debiendo conservarse éstas para
confrontar y comprobar en su dia los materialesemios en la misma.

2.18.- Medios auxiliares.

Todos los aparatos, maquinaria, herramientaspsiisyos, andamios, apeos, y demas medios
auxiliares utilizados en la obra, reunirdn las mmes condiciones de seguridad, funcionamiento y
estabilidad.

Todos los medios auxiliares se someteran antesudaso y manejo a cuantas pruebas se
consideren necesarias, siendo éstas por cuentamtehtista y bajo su responsabilidad.

CAPITULO IIl.- CONDICIONES DE EJECUCION DE LAS OBRAS
3.1.- Normas generales para la ejecucion de las alsr.

Las reglas de la buena construccion marcaran tahaa seguir en la ejecucion de las obras,
ademas de las prescripciones del presente pliego.

Para aquellos casos no previstos en ninguno derti@silos del Pliego, se seguiran los criterios
sancionados por la costumbre como reglas de laalbz@rstruccion.

Es obligacion del Contratista limpiar las obrasug inmediaciones de escombros y restos de
materiales, hacer desaparecer las instalacionessipmeales innecesarias, asi como adoptar las mgdid
oportunas para que las obras ofrezcan un buentaspewitar en lo posible cualquier tipo de molesti
los habitantes proximos a las mismas y a los viateda

3.2.- Acometidas a obras.
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Seran por cuenta del Contratista, durante el tieoyee duren las obras, todos los gastos de
acometidas de agua, luz, alcantarillado y demascses necesarios para la obra. Asimismo, sera por
cuenta del Contratista la ejecucién de todos labajos que requieran el vallado de obra y el
acondicionamiento de los accesos a la misma, asb dasas y permisos, debiendo proceder a su
posterior demolicidn y reparacion, respectivamesilténalizar las obras.

3.3.- Oficinas, almacenes y acopios del Contratistapie de obra.

Las oficinas, almacenes, acopios y demas instalasi@uxiliares que el contratista precise
instalar a pie de obra, deberan ajustarse en sacgn, dimension, etc., a lo que autorice la @it
Facultativa, entendiéndose como norma general gueeben entorpecer el trafico ni presentar mal
aspecto.

3.4.- Sefializacion y precauciones.

El contratista viene obligado a colocar las sefidke precaucion al transito y proteccion contra
accidentes del personal ajeno a la obra que displenireccién Facultativa, y estime adecuadas gpara
propio criterio, siendo responsable de los acc&enfue puedan ocurrir por incumplimiento de esta
prescripcién. Asimismo, deberd cumplimentar lapabtciones vigentes referentes a la sefializaciéon y
precauciones dictadas por la Autoridad competente.

3.5.- Condiciones que deben reunir los acopios aepile obra.

El Contratista debera disponer los acopios de ke a pie de obra de modo que éstos no
sufran deterioro por la accion de los agentes d#rioss.

Deberan observar en este extremo las indicacidadla Direccion Facultativa, no existiendo
derecho a indemnizacion alguno por las pérdidas pudieran sufrir como consecuencia del no
cumplimiento de lo dispuesto en este articulo.

3.6.- Demoliciones.

Tanto los trabajos previos a la demolicién, comalémolicion en si, se realizaran segun las
normas legales vigentes y condiciones de seguyidatud pertinentes.

Los trabajos de demolicion y derribos seran eéstds con precaucién y diligencias especiales,
siendo de especial atencién a éstos cuando saipeesa general en relacién con el facultativolditio
del Contratista que ha de hacerse responsables @edalentes y perjuicios que puedan ocasionar.

3.7.- Fabricas de ladrillos.

Tanto las fabricas de ladrillos para cerramiectm®o las distribuciones interiores y exteriores,
se realizaran de acuerdo con las cotas indicadizsgiianos de albafiileria, previa comprobaciofade
cotas de estructura. Antes de la ejecucion de gigalgnidad, el Constructor debera ejecutar elrgpb
de una primera hilada y solicitar la aprobaciénla®ireccion Facultativa. El paramento debe quedar
perfectamente vertical y el tendel degollado paemgarar la adherencia del revestido.

Los ladrillos se colocaran con el aparejo designaat la Direccién Facultativa, y segun el tipo
de fabrica que se vaya a construir. Antes de cdlmg;ase mojaran perfectamente de agua, y se adenta
a restregén, golpeandolos para completar el asiehexer refluir el mortero, dejando reducido el
de cinco a diez milimetros (5 a 10 mm). No se adimil asentado a mano.

El mortero empleado podrd se fabricado en obra leordosificacion y caracteristicas
especificadas por la Direccion Facultativa, o lW#actamente suministrados por planta de hormigonad

Cuando por cualquier motivo haya de suspendessé&dbajos de un muro o fabrica, se dejara
ésta con las diferentes hiladas formando entransadientes (adarajas y endejas), a manera denteslje
para que al continuar la fabrica pueda seguirseparfacta trabazén de la nueva con la antigua.

Los tabiques quedaran perfectamente planos y aplosn realizandose llaves en esquinas y
encuentros. En los aparejos a panderetes se tespleaial cuidado al ejecutar rozas para instalasien
no degollar el tabique, bien colocando los tubosherizontal y empotrados a lo largo del hueco
producido en una hilada, bien por el despalme suwee un aleta en todas las rasillas o ladrillosdos
que la roza alcance.
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3.8.- Tendidos de yeso.

El guarnecido se efectuara con yeso negro amagaéose extendera sobre la fabrica
previamente limpia de polvo y perfectamente moj&ia.cuidara de hacer un perfecto maestreado, no
siendo mayor de 80 cms la separacidn entre maestegscutandose maestras dobles en los angulos,
alféizares y mochetas. En la superficie del guddoese practicara el correspondiente rasurado para
asegurar el enlace con el enlucido. No se aceptasaplanos que, por haber sido ejecutados con yeso
muerto, carezcan de la normal dureza y consistencia

Los enlucidos no se efectuaran hasta que el gridmao esté completamente seco. El enlucido
se efectuard con yeso blanco amasado. El tendidia gasta se hara con la llana y deberd quedar
perfectamente plano. Con aristas vivas y rectagpsina, rebabas o empalmes.

3.9.- Enfoscados.

Los enfoscados de cemento se haran con morter® (#I:8). Antes de extender los morteros se
preparara el paramente sobre el cual haya de egglica

Si el paramento es de fabrica de ladrillo, sear@stlas juntas. En todos los casos, se limpiaran
bien de polvo los paramentos y se lavaran, debiesthy himedas las superficies de las fabricas dete
tender el mortero. La fabrica debe estar en suidntgerfectamente seca. En los enfoscado sobre
superficies de hormigdn o en cambios de mategatiigpondra una tela metélica tipo gallinero o lsimi
para evitar su figuracion y desprendimiento. Sicasdiciones de temperatura y humedad lo requieren,
juicio de la Direccion Facultativa, se humedecedéariamente los enfoscados, bien sea durante la
ejecucion o después de terminada, para que elddagse realice en buenas condiciones.

3.10.- Alicatados.

El chapado estara compuesto por piezas lisas golasspondiente y necesarias especiales y de
canto romo. Se sentard de modo que la superfi@deytersa y unida, sin alabeos ni deformaciones, a
juntas seguidas, formando las juntas lineas rectasdos los sentidos sin quebrantos ni desplomes.

Los azulejos, previamente embebidos en agua, rdaréde por regla general con mortero de
cemento, pudiéndose emplear productos adhesivexials se la autoriza la Direccion Facultativa y
siguiéndose en éste Ultimo caso las instruccioakfabricante para su colocacion.

Todas las juntas se rejuntaran con cemento blgmotaran en su color, debiendo terminarse
cuidadosamente. El Contratista se sometera a lkisationes de la Direccibn Facultativa sobre
coloracion y piezas especiales, etc.

Se desecharan los planos que ofrezcan un soni&lmhal golpear por falta de adherencia, asi
como los azulejos que presenten grietas o defectos.

3.11.- Solados.

El solado debe formar una superficie totalmentézbotal y plana, con perfecta alineacion de
sus juntas en todas las direcciones, y sin prasesfas ni torceduras. Una vez terminado, se dejara
totalmente limpio de manchas de mortero, yesougpnd similares.

Se impedira el transito por los solados hastastuamidos cuatro dias como minimo y si el
transito fuera indispensable, se tomaran medidasgas para que no se los perjudique.

3.12.- Carpinteria de madera.

Se ajustard en forma de sujecion y dimensionessaplanos de detalles facilitado por la
Direccion Facultativa. Todas las maderas seraregmrente rectas, cepilladas y lijadas, bien mastad
plano y a escuadra, ajustandose perfectamentapasfisies vistas.

La carpinteria debera almacenarse en obra emlsergitical. Debera instalarse bien encuadrada,
previo uso del nivel y la plomada. En ninglin casbeth desmontarse las hojas ni abrirse, mientras no
hayan fraguado las garras de sujecion a la obfaldiea. Deberan protegerse los herrajes con amasit
de papel, trapos, etc. Una vez instalada la camgatno debera soportar andamios ni otros magsrial

3.13.- Cerrajeria.

El Contratista presentara muestras de cada tipiedtejes que piensa emplear, con objeto de que
la Direccién Facultativa los apruebe.
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3.14.- Pinturas y barnices.

La primera operacion sera la preparacion de larfige a pintar, que debera estar limpia de
polvo, grasas, etc. y estar perfectamente secaslperficies metalicas seran perfectamente lijadas
tratadas a chorro de arena. Las superficies de rmadiespués de limpiadas seran lijadas de nuewo par
igualar sus superficies.

Para la aplicacion de la pintura se aplicaranrdagtécnicas aconsejadas por los fabricantes y de
acuerdo con las normas de la buena practica dssfrecialistas.

Antes de proceder a estos trabajos, se presentarB®ireccion Facultativa, para su aprobacion,
cuantas muestras de calidades y coloridos fuesmrsagas.

3.15.- Instalaciones.

La ejecucion de las instalaciones se ajustaré alimos y aclaraciones que facilite la Direccion
Facultativa. Cada grupo de instalaciones afinesemelencomendarse a instalador especializado de
reconocida solvencia y experiencia especifica,sgueesponsabilizara del correcto funcionamienttasle
mismas, corriendo a su cargo la subsanacién deielefias no advertidas previamente.

Sera de aplicacién a la ejecucion lo prescrittae@dTE y CAdigo Técnico de la Edificacién que
afecta a cada instalacion, asi como las normas WYN# su caso, el correspondiente reglamento del
Ministerio de Industria. Los planos de montaje gee&onfeccionen para cada instalacion seran samsetid
a la aprobacion de la Direccién Facultativa.

3.16.- Saneamiento y alcantarillado.

Antes de su puesta en obra, los tubos y accessgidismpiaran de todo cuerpo extrafo, barro,
tapones, rebabas, etc. Al atravesar un muro, séearp pasamuros de PVC o similar, dentro de los
cuales los colectores puedan deslizarse, y nureguata quedara dentro de estos pasamuros.

Se procurara que los nudos y juntas de tuberiaameamiento queden alojados en el interior de
los muros, tabiques o forjados que atraviese larfab Con el fin de evitar encuentros y cambios de
direccion bruscos, se tomaran las siguientes mgdida

* Las curvas deberan ser de radio no inferior a 25 mm
e Se evitara el encuentro de dos desagles en el rpisnto de una tuberia.
» Los encuentros deberan hacerse con angulos no esager45°.

3.17.- Fontaneria y aparatos sanitarios.

Todas las tuberias de agua fria deberan instatarse minimo a una distancia de 4 cms de las
gue conduzcan agua caliente, y en recorridos huel®s, siempre iran bajo éstas, para evitar
condensaciones. Todas las tuberias de abastemngaatlaran al menos a 30 cms de distancia de las
conducciones eléctricas.

Todos los grifos y llaves de paso se colocaratald®rma que puedan manejarse sin dificultad,
por lo que las manillas distaran a menos 3 cma gaired, cualquiera que sea su paosicion.

Todos los aparatos sanitarios se ajustaran a ldelo®aprobados por la Direccién Facultativa y para
que sera preciso que previamente el Contratistgplesente a la misma. Estos aparatos han de ser
suministrados e instalados por cuenta del conatiscluyendo griferia, desaglies, piezas espsciete.

3.18 Electricidad.

Toda la instalacion eléctrica, tanto en condustaremo en su instalacién, se ajustara a lo
previsto en el Reglamento Electrotécnico de Bajssibe (R.E.B.T.) y ala NTE IEB.

La instalacion interior se realizard generalmentediante conductores aislados en tubos
protectores empotrados y su trazado presentaigigagntes caracteristicas: Se evitara el trazada d
red por zonas en las que se prevean infiltracioiogss o condensaciones de agua. El trazado por los
paramentos se realizara siguiendo lineas paratells verticales y horizontales. Las verticales se
distanciardn como maximo 20 cms de las esquinaygos de puertas; las horizontales se distanciaran
como maximo 50 cms de suelos y techos. Las ingpa@les eléctricas respetaran los volimenes de
proteccién establecidos en el R.E.B.T. y en todm a@hscurriran por encima de las tuberias de &gg@a.
recomienda el trazado a una altura minima de 2%0reapecto del pavimento, para una mejor proteccion
contra eventuales dafios mecanicos y a una distaaci@enor de 20 cms del techo. Se dispondran
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registros en los cambios de direccion y los neasagrara la facil introduccion y retirada de los
conductores de los tubos después de colocadadp$ijéstos y sus accesorios.

Se marcara exteriormente el trazado de las limeasuitos y la situacion de las cajas de registro
y mecanismos, antes de proceder a la ejecucidrasle@olzas, para su aprobaciéon por la Direccidon
Facultativa.

Las conexiones entre conductores, se realizarahiamte bornes de conexién individuales o
constituyendo bloques o regletas. Se realizard imegior de las cajas de registro o derivaciamea en
el interior de los tubos.

3.19.- Instalacién telefénica.

Estas instalaciones se efectuaran de acuerdasaroimas de la compafiia suministradora y las
conducciones se colocaran separadas de cualgraenstalacion, un minimo de 5 cms.

3.20.- Evacuaciéon de humos, gases y ventilacion.

La evacuacion de humos y gases se proyecta pductms distintos y con acometidas desde el
aparato a la canalizacion correspondiente.

Los conductos previstos seran de total estangdieidarticalidad, y sus materiales estaran
protegidos en los casos necesarios; las canalimgiestaran separadas de las instalaciones pardéela
gas un minimo de 5 cms.

3.21.- Trabajos de remate, decoracion y varios.

Todos los trabajos de remate en sus diversassctis@avimento, solados, alicatados, etc... se
ejecutaran dentro de las calidades en los materjle se expresan, con arreglo a las condiciones
minimas establecidas en los Pliegos Generales.

Los trabajos de decoracion en piedra artificiakgs, escayolas, etc.., con las mejores calidades
y con arreglo a las muestras ejecutadas y a lafleetlegidos.

Las obras de pintura se haran con la clase derialate que se especifiquen en medicién,
llevando como minimo una mano de imprimacion y dimgolor que se designe, previa aprobacion de las
muestras que para cada caso se exijan.

Cuantas obras se han mencionado y aquellas ateafsigse menester ejecutar, se ajustaran en su
ejecucién a las mejores practicas, y siempre anktsucciones que se dictan por la Direccidon o sus
Auxiliares Técnicos de las obras.

Todas las memorias de estructura e instalaci@ugyuntamente con la de materiales, forman
asimismo parte del Pliego de Condiciones, en cualtds oficios respectivos se refiere.

3.22.- Ayudas.

El Contratista queda obligado a realizar los fi@bae ayudas contratados porcentualmente o
especificados en el presupuesto de contrata,ifastdfo en ambos casos a través de partes de tlabajo
costos que han supuesto las mismas en caso dealdas cifras presupuestadas, las diferencias se
descontaran de las certificaciones o de la ligudthafinal. En caso de superarse las previsionesgidas
en contrato el contratista no tendra derecho amel cantidad adicional alguna.

Se consideran ayudas las siguientes:
e Apertura de cierre y de rozas.
e Pasos en muros y forjados.
* Andamiaje necesario, comprendiendo su montaje, aigsije y desplazamiento.

* Mano de obra y maquinaria mecanica para la descardesplazamiento de los materiales
pesados de la obra.

» Fijacion de muros de madera o metalicos, bien seabeas de fabrica o en falsos techos de
escayola, etc...

e Instalaciones de puntos de luz, fuerza y aguasaeios para la ejecucién de las instalaciones.

Por el contrario no se consideran ayudas de adh&haquellos trabajos que puedan ser medibles
como unidades de obra y que se recogen a conitmuac
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e Excavaciones y rellenos.

e Construccién de barricadas.

» Pozos, aljibes, etc...

» Alineaciones de ventilacién, o conductos en obeafabrica.

* Repuestos para inspeccion.

PLIEGO DE CONDICIONES DE INDOLE FACULTATIVA

CAPITULO IV.- DEFINICIONES Y ATRIBUCIONES
4.1.- Aparejador 6 Arquitecto Técnico. Atribuciones.

Estara especializado fundamentalmente en el dpmrganizacion y ejecucion de las obras,
vigilando la estricta observancia del Proyecto.

Vigilara el cumplimiento de las Normas y Reglamentigentes, comprobara los replanteos de
la obra, ordenara la elaboracién y puesta en obraadla una de las unidades y de los sistemas
constructivos. Verificara las condiciones previsigara el suelo y la calidad de los materiales,
dosificaciones y mezclas, comprobara dimensiomes)ds y disposiciones de los elementos resistgntes
que su colocacién y caracteristicas respondangukase fijan en el Proyecto.

Llevara a cabo la medicion de las unidades de obretruidas, asi como la redaccion del
calendario de obra, vigilando los plazos estabtecieh él, establecer soluciones constructivas ptado
soluciones oportunas en los casos imprevisiblespguaiéeran surgir, fijar los precios contradictorips
comprobar las certificaciones econémicas de la ejgeutada.

En todos los casos cumplira con lo establecidel ekrticulo 13 de la Ley de Ordenacion de la
Edificacion (L.O.E).

4.2.- Constructor. Atribuciones.

Es obligacién del Constructor, el ejecutar, cuss#a necesario, para la buena construccién y
aspecto de las obras, aun cuando no se halle expeate estipulado en los Pliegos de Condiciones,
siempre que, sin separarse de su espiritu y retggpietacion, lo disponga la Direccién Facultatyva
dentro de los limites de posibilidades, que losygraestos determinen para cada unidad de obra déip
ejecucion.

Asimismo, la Constructora nombrara un Encargadoe@#, si asi fuere la Contrata, o uno por
cada gremio, si las contratas fueran parcialesu&l debera estar constantemente en obra, mieras
ella trabajan obreros de su gremio. La mision dehegado sera la de atender y entender las 6rderlas
Direccién Facultativa; conocera el presente “Plielgp Condiciones” exhibido por el Constructor y
“velara de que el trabajo se ejecute en buenadaionds y segun las buenas artes de la constriic8én
dispondra de un “Libro de Ordenes”, en el que ke@iion Facultativa escribird aquellos datos, ceden
circunstancias, que estime conveniente.

Obligatoriamente deberd el Constructor dar cuanta Direccidon Facultativa del comienzo de
los trabajos, antes de transcurrir veinticuatr@abate su iniciacion.

El constructor, como es natural, debe emplearntaseriales que cumplan las condiciones
exigidas en las “Condiciones de Indole Técnical pitesente Pliego de Condiciones, y realizara tgdos
cada uno de los trabajos contratados de acuerdi eapecificado también en dicho Pliego.

Seran de cuenta y riesgo del Constructor, los rammda cimbras, maquinas y demas medios
auxiliares que, para la debida marcha y ejecuc@lvsl trabajos, se necesiten, no cabiendo, par,taht
propietario responsabilidad alguna por cualquieriay etc.

El Constructor estard obligado a realizar con setsqnal y materiales cuanto la Direccion
Facultativa disponga para apeos, apuntalamientrsibds, recalzos o cualquier otra obra de caracter
urgente, anticipando de momento este servicio, doymorte le sera consignado en el Presupuesto
adiciona, o abonado directamente, segun lo querseenio de mutuo acuerdo.
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Podra subcontratar las partes de obra que crezmente con constructores o instaladores
legalmente capacitados pero quedando como resgessgbneral de las deficiencias que pudieran
cometerse.

En todos los casos cumplird con lo establecidel éuticulo 11 de la Ley de Ordenacién de la
Edificacion (L.O.E).

4.4.- Propiedad 6 Promotor.

Es toda aquella persona fisica, juridica o privgula se propone ejecutar, con los cauces legales
establecidos una obra arquitectonica o urbanistica.

De acuerdo con lo establecido en la Ley de Seslkd, obligado al cumplimiento exacto de todas
las disposiciones sobre ordenacion urbana exist¢Rtanes, Normas Subsidiarias, Normas Locales, etc
No podra comenzar las obras sin tener concedidaédacia de Obras por los organismos competentes.

Esta obligado a comunicar al Director de Obrascdacesién de Licencia, pues en caso
contrario, la Direccibn Técnica podra paralizar lebras en cuanto tenga conocimiento del
incumplimiento, con los consiguientes perjuicio® quudieran derivarse, de los que solo respondera y
sera responsable el Promotor.

El Promotor estara obligado a abonar las certiftcees de obra o suministrar los recursos
necesarios para la buena marcha de la ejecucidnatid y forma que se haya establecido en el Contrat
correspondiente.

El Promotor se abstendr4 en todo momento de ardanajecucion de obra alguna sin la
autorizacion previa del equipo técnico facultatiwd)ireccion Técnica, asumiendo en caso contraso |
responsabilidades que de ello pudieran derivargealiente, estd obligado a no introducir
modificaciones o ampliaciones en la misma con piosidad al certificado de su terminacion sin conta
con la debida asistencia facultativa. Debera dEsaobras el uso para el que fueron proyectadas, no
dedicandolas a otras funciones que pudieran afadtaseguridad del edificio por no estar previstagl
encargo desarrollado en el Proyecto.

En todos los casos cumplird con lo establecidelefrticulo 9 de la Ley de Ordenacion de la
Edificacion (L.O.E).

CAPITULO V.- RECEPCION DE LA OBRA; VICIOS OCULTOS WYRABAJOS DEFECTUOSOS.
5.1.-Vicios ocultos.

Si la Direccién Facultativa tuviese fundadas r@sopara creer en la existencia de vicios ocultos
de construccion en las obras ejecutadas, ordefectu@ en cualquier tiempo y antes de la recepcion
definitiva, las demoliciones que crea necesarias pconocer los trabajos que crea defectuosos.

Los gastos de demolicién y reconstruccion guecssionan, seran de cuenta del Contratista,
siempre que los vicios existan realmente, en castrario, correran a cargo del propietario.

En todos los casos cumplird con lo establecidel éurticulo 19 de la Ley de Ordenacién de la
Edificacion (L.O.E).

5.2.-Trabajos defectuosos.

El Contratista, como es natural, debe emplearniaseriales que cumplan las condiciones
generales exigidas en el Pliego de Condiciones i@kasede indole técnica del "Pliego de Condiciates
la Edificacion" y realizara todos los trabajos cat#dos de acuerdo con lo especificado en dicho
documento, y en los demas que se recogen en éxge.P|

Por ello y hasta que tenga lugar la recepciéomiliefa del edificio, el Contratista es el Unico
responsable de la ejecucion de los trabajos quefitaatado y de las faltas y defectos que en gsteda
existir, por su mala ejecucion o por la deficiestdidad de los materiales empleados o aparatos
colocados, sin que pueda servir de excusa, nidgwe derecho alguno, la circunstancia de que gor |
Direccidn Facultativa no se le haya llamado lactensobre el particular, ni tampoco el hecho de lgu
hayan sido valoradas las certificaciones parcidiesbra, que siempre se supone que se extienden y
abonan a buena cuenta. Asi mismo sera de su redilidesd la correcta conservacion de las diferentes
partes de la obra, una vez ejecutadas, hastaragant
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Como consecuencia de lo anteriormente expresadkmdo la Direccidn Facultativa o su
representante en la obra adviertan vicios o defeeto los trabajos efectuados, o que los materiales
empleados no rednan las condiciones preceptuadasesa en el curso de ejecucién de los trabajos o
finalizados éstos y antes de verificarse la redepdefinitiva, podra disponer que las partes dateszs
sean demolidas y reconstruidas de acuerdo coret@ptuado y todo ello a expensas de la Contrata.

En el supuesto de que la reparacién de la obracderdo con el proyecto, o su demalicién, no
fuese técnicamente posible, se actuara sobre Eud®ibn econdmica de las unidades en cuestién, en
cuantia proporcionada a la importancia de los defeg en relacion al grado de acabado que se pieten
para la obra.

En caso de reiteracién en la ejecucion de uniddeéésctuosas, o cuando estas sean de gran
importancia, la Propiedad podréa optar, previo asesento de la Direccion Facultativa, por la rascis
de contrato sin perjuicio de las penalizaciones pudiera imponer a la Contrata en concepto de
indemnizacion.

5.3.- Recepcion Provisional de las Obras.

Una vez terminada la totalidad de las obras, segolera a la recepcion provisional, para la cual
sera necesaria asistencia de un representantdPdepizdad, de la Direccidn Facultativa y del Catigta
0 su representante. Del resultado de la recepei@xtendera un acta por triplicado, firmada porties
asistentes legales antes indicados.

Si las obras se encuentran en buen estado y @iarejgcutadas con arreglo a las condiciones
establecidas, se daran por recibidas provisionabneoemenzando a correr en dicha fecha el plazo de
garantia de un afio.

Cuando las obras no se hallen en estado de sibides; se hara constar en el acta y se
especificaran en la misma los defectos observaakiscomo las instrucciones al Contratista, que la
Direccidn Técnica considere necesarias para remémbaefectos observados, fijandose un plazo para
subsanarlo, expirado el cual, se efectuara un noesenocimiento en idénticas condiciones, a fin de
proceder de nuevo a la recepcion provisional déia.

Si el Contratista no hubiese cumplido, se conaiderescindida la Contrata con pérdidas de
fianza, a no ser que se estime conveniente senteda un nuevo e improrrogable plazo.

Ser& condicidn indispensable para proceder ackpo#dn provisional la entrega por parte de la
Contrata a la Direccion Facultativa de la totalidedlos planos de obra generales y de las instalesi
realmente ejecutadas, asi como sus permisos dmusspondientes.

En todos los casos cumplira con lo establecidelekrticulo 6 de la Ley de Ordenacion de la
Edificacion (L.O.E).

5.4.- Recepcion Definitiva.

Finalizado el plazo de garantia se procedera aedmpcion definitiva, con las mismas
formalidades de la provisional. Si se encontraeandbras en perfecto estado de uso y conservagon,
dardn por recibidas definitivamente y quedara einttista relevado de toda responsabilidad
administrativa quedando subsistente la respondabiltivil segun establece la Ley.

En caso contrario se procedera de idéntica forma la preceptuada para la recepcion
provisional, sin que el Contratista tenga derechpeecepcién de cantidad alguna en concepto de
ampliacion del plazo de garantia y siendo obligagdya hacerse cargo de los gastos de conservacion
hasta que la obra haya sido recibida definitivament

En todos los casos cumplira con lo establecidelekrticulo 6 de la Ley de Ordenacion de la
Edificacion (L.O.E).

PLIEGO DE CONDICIONES DE INDOLE FACULTATIVA.

CAPITULO VI.- MEDICIONES Y ABONO DE LAS OBRAS.

6.1.- Norma general de medicion y abono.
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Se entiende por unidad de obra, la cantidad qurekente que figura en los diferentes
documentos del Proyecto, completamente terminada. driterios de medicién y valoracion de las
diferentes partidas de las Mediciones y Presupusstdallan debidamente detalladas en los epigrafes
correspondientes del mismo.

Todas las obras seran abonadas segun el numekdé¢otinidades ejecutadas, de las expresadas
en el cuadro de precios. Mensualmente se haranddgiones y estimaciones oportunas y se levantaran
las correspondientes actas que firmaran con swioitad la Direccion Facultativa y el Contratista.

En el precio de cada unidad se entiende compresdidios los gastos necesarios de andamiajes,
medios auxiliares y ayudas para dejarla complettamenminada aungque no hayan sido enumeradas en
las condiciones técnicas y economicas de la olstmsEabonos se entienden que son a buena cuenta y
sujetos a los que resulten de la medicion y liqui@a final, pudiendo, si la Direccién Facultativa |
estima, certificarse en tanto por 100 del presupusgsrobado.

Las relaciones valoradas se deduciran de medmioea las que se expresaran las
correspondientes unidades lineales, superficiat@shicas realmente ejecutadas, ajustandose avisfore
en el Pliego de Condiciones de la Direccién GerdgaArquitectura aprobada por el Consejo Supegor d
Arquitectos.

6.2.- Relaciones valoradas.

Por la Direccion Técnica de la Obra se formaransmalmente las relaciones valoradas de los
trabajos ejecutados, contados preferentementeriggny. Descontando de la relacién de cada mes el
total de los meses anteriores, se obtendra el wiumensual de la Obra Ejecutada.

El Constructor podra presenciar la toma de datya pxtender dichas relaciones valoradas,
disponiendo de un plazo de seis dias naturalesfparalar las reclamaciones oportunas; transcusrido
los cuales sin objecién alguna, se le reputaradyathsolutamente conforme con ellas.

Para el computo de este plazo se tomarda como fectela medicidén valorada correspondiente.

Estas relaciones valoradas, por lo que a la Rtadigy Direccion Facultativa se refiere, sélo
tendran caracter provisional, no entrafiando acéptaefinitiva ni aprobacion absoluta.

6.3.- Pagos de las obras.

El pago de las obras se verificara por la Propiemtra certificacion aprobada, expedida por la
Direccién Facultativa de ellas.

Los pagos dimanantes de liquidaciones tendrara@lcter de anticipos "a buena cuenta”, es
decir, que son absolutamente independientes dgu@acion final y definitiva de las obras, quedand
pues sujetas a rectificacion, verificacion o andiasi procedieran.

En ningln caso salvo en el de rescision, cuandocavenga a la Propiedad, seran a tener en
cuenta, a efectos de liquidacion, los materialepiados a pie de obra ni cualesquiera otros element
auxiliares que en ella estén interviniendo.

Seran de cuenta del Constructor cuantos gasttmldeorden se originen a la Administracion, a
la Direccion Técnica o a sus Delegados para la tdmadatos y redaccion de las mediciones u
operaciones necesarias para abonar total o paecigdrfas obras.

Terminadas las obras se procedera a hacer lddicjon general que constara de las mediciones
y valoraciones de todas las unidades que constitiayttalidad de la obra.

6.4.- Abono de las obras incompletas.

Si por cualquiera de las causas determinadas @rrelspondiente contrato de obra, se efectuara
la rescision del contrato, las obras incompletasgadas se abonaran con arreglo a las unidades y
precios del cuadro de precios, que no admite dgsusinion a este respecto.

6.5.- Abono de las obras no previstas.

El abono de las obras que no figuran en este Bimyse hara con arreglo a los mismos precios
aplicados al resto de las obras.
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En el caso de ser necesaria la introduccion dangbgecio que no figure en este Proyecto, o
condiciones que no se hayan previsto en este Plsgqustificara con arreglo a un precio fijado
contradictoriamente como se determina en el agticotrespondiente de este Pliego.

6.6.- Precios contradictorios.

En el caso de efectuarse una obra cuyos precidgyumen en los cuadros de precios de este
Proyecto o de sus adicionales o reformados, qusuaaso se redactaran, se fijaran contradictorisanen
por la Direccién Facultativa y el Contratista eé@o correspondiente, con anterioridad a la ejécude
las obras referenciadas, levantandose la correfgtdadacta que se someterd a la aprobacion de la
Direccién Facultativa.

En el caso de que el Contratista efectuase obrasstas condiciones, sin haberse fijado con
anterioridad el precio del modo expresado, debendeterse para su abono al precio que determine la
Direccion Facultativa.

6.7.- Partidas que figuran en cantidad alzada en &resupuesto.

Las obras que figuran en el Presupuesto comodpaalzada, se efectuaran con arreglo a los
presupuestos y proyectos parciales que oportunansentedacte, o a las prescritas en este Proyecto y
seran medidas y valoradas para su abono comoskantes con arreglo a las unidades de obra y grecio
que figuran en el cuadro de precios del Presupuesto

Las partidas alzadas correspondientes a mediolases y a conservacion de las obras durante
el plazo de garantia se abonaran al Contratistea@dr la recepcion definitiva. No se abonara niagun
partida alzada por encofrados, cimbras o andamigsto que los gastos de esta indole estan insleilo
los precios unitarios.

6.8.-Gastos de inspeccioén y replanteo.
Todos los gastos de replanteo, toma de datodigudéacion, seran por cuenta del Contratista.
6.9.-Obra defectuosa pero aceptable.

Si alguna obra que no se haya ejecutado exactamemi@reglo a las condiciones de la contrata
fuese sin embargo admisible, podra ser recibidaigiomalmente y definitivamente en su caso, pero el
Contratista quedara obligado a conformarse sinctiera reclamacion de ningan tipo, con la rebajalgue
Propiedad apruebe, salvo en el caso en que el afistar prefiera demoler a su costa y rehacerla con
arreglo a las condiciones de la Contrata.

6.10.- Modificaciones que pueden introducirse en Elroyecto por la Direccion Facultativa.

Si la Direccién Facultativa creyera necesario wveaiente introducir alguna modificacion en la
construccion, se comunicara por escrito la ordeQoatratista, el que estara obligado a llevarléeate
dentro de los términos que para estos casos sepeeven la legislacion vigente.

Si por cualquier consecuencia de las modificadoaeque se refiere el presente articulo,
resultasen inservibles algunas de las obras yatass en todo o en parte, con arreglo al Proy&go,
seran abonadas al Contratista los precios de resi@atgre que las referidas obras no tuviesen aefect
que las hubiesen hecho inservibles. Asi como s&bdno al Contratista, segun tasacién contraéhgtor
el trabajo de relabrar que tuviese necesidad derhat las partes que pueden aprovecharse por no se
completamente inservibles.

6.11.- Garantia y Fianza.

El plazo de garantia de las obras terminadasdgetB®N ANO, transcurrido el cual se efectuara la
recepcion definitiva de las mismas, que, de ressévéavorablemente, relevara al Constructor de toda
responsabilidad de conservacion, reforma o reparaci

Caso de hallarse anomalias u obras defectuosd3irdacion Técnica concedera un plazo
prudencial para que sean subsanadas y si a laeigirdel mismo resultase que aun el Constructor no
hubiese cumplido su compromiso, se rescindira etrato, con pérdida de la fianza, ejecutando la
Propiedad las reformas necesarias con cargo saldaciianza. Esta fianza consistira en un 5 porded0
importe total de ejecucién material de la obra, ejuéromotor retendra al Constructor.

En todos los casos cumplird con lo establecidel éuticulo 19 de la Ley de Ordenacién de la
Edificacion (L.O.E).
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PLIEGO DE CONDICIONES DE INDOLE LEGAL.

CAPITULO VII.- CONDICIONES GENERALES.
7.1.- Adjudicacion.

Si la adjudicacion de la obra se efectuara paslagmion de un presupuesto por unidades de obra,
es decir, no a la baja o alza sobre los preciddrdgecto, el adjudicatario debera presentar juatola
oferta, los precios descompuestos, que servirdmade para la formacion de precios contradicto8os.
asi lo requiere la marcha de las obras, tambi@ca@pafard un plan de obra.

7.2.- Contratacion.

La Propiedad podra asignar las obras a la Comisgamas se ajuste a sus necesidades, la cual
podra subcontratar las partes de obra que crezg@mie con constructores o instaladores legalmente
capacitados pero quedando como responsables gdedea deficiencias que pudieran cometerse.

7.3.- Plazos.

La empresa adjudicataria se compromete a cunagliplazos parciales fijados en el planning de
la obra que se apruebe.

En caso de no cumplirse los mencionados plazasabes por retraso imputables al Contratista,
la Direccién Facultativa, de acuerdo con la Progiedio dara curso a las certificaciones de obrs ha
gue se recupere el ritmo previsto o se terminemiamas.

Asimismo, en el caso de no quedar finalizadaslteas en el plazo fijado o, en su defecto, en el
contrato privado a realizar, por causas imputahkleadjudicatario, se le impondra una sanciéon cuya
cuantia se especificara en el citado contrato anepio de indemnizacion que les seran deducidéssde
correspondientes liquidaciones de obras. Bien didenque el contratista no podra liberarse de su
obligacién que se estima como responsabilidad penal

Los retrasos que puedan surgir en la obra porasajenas a la voluntad del Contratista, deberan
ser comunicados y debidamente justificados med@ort@inicacion escrita a la Direccidn Facultativa y
la Propiedad, en el Plazo maximo de una semanaiélesie la fecha en que se haya producido.

Caso de que no se efectle la comunicacion en gildzm 0 no se aprueben por la Direcciéon
Facultativa los citados retrasos, no seran recdoscal Contratista, que estara obligado a llevarla
efectos dentro de los términos que para estos sagm®vienen en la legislacion vigente.

7.4.- Responsabilidades y Prescripciones.

Para el caso de las responsabilidades de lositdistagentes que intervienen en el proceso
constructivo, asi como lo referido al plazo de pripsion de las acciones, se cumplird en todosdses
con lo establecido en el Articulo 17 y 18, respeatiente, de la Ley de Ordenacion de la Edificacion
(L.O.E).

Podra subcontratar las partes de obra que cre&ui@mie con constructores legalmente capacitadaos pe
capacitados pero quedando como responsables gdedea deficiencias que pudieran cometerse.

Sevilla, Octubre de 2.006

Fdo.: D. Jose Manuel Gonzalez Martin-Nifio

Proyecto Fin de Carrera: 2° Convocatoria Jose Manuel Gonzélez Martl'n-Niho



