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Antecedentes

La Universidad de Sevilla en su proceso de recu-
peracién y preservacién de sus valores histéricos
y arquitecténicos ha redactado un Plan Director
del Edificio de la Primitiva Real Fabrica de Ta-
bacos, actual sede del Rectorado de la Univer-
sidad.

El traslado de la Facultad de Derecho a su
nueva sede realizada en los terrenos de la Piro-
tecnia, es una de las intervenciones en aras de lo
anteriormente expuesto.

Asi pues la remodelacién de dicho bien patri-
monial y su adecuacién a las necesidades de los
usuarios es uno de los objetivos primordiales de
la Universidad de Sevilla y de su Vicerrectorado
de Infraestructura cuyo vicerrector cuando se en-
cargd la ITE era Antonio Ramirez de Arellano
Loépez, actual rector de la Universidad de Sevilla.

Dicho Plan Director, redactado por los Servi-
cios Técnicos de la Universidad bajo la responsa-

bilidad del arquitecto Miguel Gonzalez Vilchez,
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ha sido puesto en conocimiento tanto a la Dele-
gacién de Cultura como a la Gerencia Munici-
pal de Urbanismo del Ayuntamiento de Sevilla,
y determina las obras a realizar asi como los
trabajos de las mismas. Este Plan Director ha
sido aprobado por la Comisién Provincial de Pa-
trimonio de la Consejeria de Cultura de la Junta
de Andalucia.

Se pretende, ademas, en esta remodelacion de
alcance, liberar al edificio de afiadidos desafor-
tunados, afrontando con valentia la demolicion
de numerosas intervenciones que desvirtian hoy
la claridad de lectura de su lenguaje arquitec-
ténico, al tiempo que se recuperara la esencia
del edificio, se mejoraran la circulaciones y se
hara mas inmediata la interpretacion arquitecto-
nica de sus origenes y de su adaptacion a edificio
universitario. Por otra parte, se aprovechara la
oportunidad de esta intervencién general en el
edificio de la Real Fabrica de Tabacos para aco-
meter el trabajo de restauracién de las fachadas

Fachada avenida de E| Cid

exteriores e interiores del edificio, asi como para
sustituir los elementos deteriorados e inadecua-
dos por otros acordes a la dignidad y calidad ar-
quitecténica del inmueble.

La Universidad de Sevilla viene comprome-
tiéndose en el mantenimiento constante del edi-
ficio de Real Fabrica de Tabacos, Rectorado de
la Universidad de Sevilla, y por tanto, incluso
durante el proceso de la Inspeccion Técnica, se
han realizado protecciones y o desmonte de al-
gunos elementos puntuales que podrian llegar a
comprometer la seguridad de los usuarios, fun-
damentalmente, en elementos de fachada.

Todos los trabajos sefialados como necesarios
por el documento de la Inspeccion Técnica de la
Edificaciéon, asi como cualquier otro que se esti-
mase adecuado, seran debidamente documenta-
dos mediante proyectos arquitecténicos tramita-
dos para obtener las obligadas licencias de obras,
previas las reglamentarias aprobaciones por la
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.
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Portada principal. La Fama

Detalle de obra. Arreglo de fachada. Remate pinaculo

Objeto del documento
Inspeccion Técnica de la
Edificacion

A peticién de la Universidad
de Sevilla a través del vice-
rrectorado de Infraestructu-
ras se ha realizado la Inspec-
cion Técnica de la Edificacién
(ITE) a través del estudio de
reconocimiento del estado del
edificio Real Fabrica de Taba-
cos de Sevilla, Rectorado de la
Universidad de Sevilla.

Los documentos de la Ins-
peccion Técnica de la Edifi-
cacién, llevada a cabo en el
edificio de la antigua Real Fa-
brica de Tabacos, deben poner
de manifiesto el estado gene-
ral del edificio y establecen
las actuaciones que, a corto,
medio y largo plazo, se deben
llevar a cabo para que el in-
mueble mantenga las condicio-
nes de seguridad, salubridad y
ornato necesarias.

Cabe destacar que debido
a la singularidad del edificio
en cuestiéon y con el objeti-
vo de realizar una inspeccién
analitica clara y técnicamente
fiable se plantea una metodo-
logia que amplifica y comple-
menta a lo expuesto en la Or-
denanza Municipal, asi como
ayuda a abordar la realizacién
de la inspeccién en un edificio
de estas dimensiones y carac-
teristicas. En la que se tendran
en cuenta diversos parametros
tipo-morfolégicos y construc-
tivos del mismo.

Por tanto a continuacion
desarrollaremos la metodolo-
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Detalle de cubierta. Encuentro con patio
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gia aplicada para este tipo de edificio Patrimo-
nial.

Metodologia de trabajo

Justificacion metodolégica. Estructura general y
criterios normativos

La metodologia de trabajo desarrollada para la
elaboracion del documento de Inspeccién Técni-
ca de la Edificacién, esta basada en la estructura
general y criterios normativos de la Ordenanza
vigente ITE.

Para ello se ha estructurado el documento en
capitulos que atenderan a los requerimientos es-
tablecidos por la ordenanza derivada de la ITE
y que determinan el estado global del edificio en

15.602,24

relacion a la consolidacién estructural, estan-
queidad e instalaciones y el ornato del mismo.

Sectorizacion. Criterios cuantitativos y
comparativos

Dada la magnitud del edificio se plantea la nece-
sidad de desarrollar la sectorizaciéon del mismo,
estrategia que permite tener en consideracion
los aspectos determinantes que permiten llevar
a cabo un estudio exhaustivo y pormenorizado
de los distintos ambitos que el edificio contiene.

Total parametros 11

58.699,78

21.649,29

1.443,29

- 108

540 - 5940
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Ejemplo ficha descriptiva. Calle San Fernado
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Para llevar a cabo la sectorizacién se han
establecido criterios que posibilitan la identifi-
cacién desglosada de las distintas arquitecturas,
tipologias y edades de la edificacién, asi como
las distintas intervenciones acaecidas, que el edi-
ficio presenta.

58.699,78 m? de estructuras,
21.649,20 m? de cubiertas y
15.602,24 m? de fachadas como
datos significatives determinan la
actuacion

ién se establecen parametros en relacién
superficies de los sectores, desarrollando
os de reducido tamarfio y de caracteristicas

Ejemplo ficha descriptiva. Cubierta

similares, lo que facilita enormemente el anali-
sis organoléptico por parte de los técnicos, de
las distintas zonas del edificio para las visitas de
obra que se han realizado.

Finalmente se han tenido en cuenta los dife-
rentes sistemas constructivos existentes en el edi-
ficio asi como los diversos arquetipos presentes,
lo que permite el andlisis especifico de las distin-
tas materialidades que el inmueble presenta.

Dicha sectorizacién pretende establecer un
criterio objetivo y cuantitativo del estado de los
diversos sectores, ademas de una comparativa
entre los mismos y finalmente una evaluacién
global del edificio.

Fichas. Analisis pormenorizado

Para llevar a cabo el estudio pormenorizado de los
distintos sectores que componen el edificio se han
realizado fichas técnicas que contienen la informa-
cion detallada del analisis de la edificacién obteni-
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da en las numerosas visitas de obra. Dicha informa-
cion ha sido codificada y clasificada para poder asi
determinar los desperfectos y deficiencias observa-
das, el orden de prioridad de las obras a realizar asi
como los compromisos de ejecucién de las mismas
y las medidas de seguridad preceptivas.

FICHA TECNICA
ITE. RECTORADO DE LA UNIVERSIDAD DE
SEVILLA

PROMOTOR

e Universidad de Sevilla. Vicerrectorado de Infraestructuras
e Vicerrector. Antonio Ramirez de Arellano Lépez

® Directora de Infraestructuras. Pastora Revuelta Marchena
e Jefe servicio de obras. Manuel Carmona Guzman

e Jefe de servicio de proyectos. Miguel Gonzalez Vilchez

DIRECTOR DEL TRABAJO

e Juan Castro Fuertes. Arquitecto Técnico, Licenciado en
Humanidades especialidad en patrimonio. Profesor de la
Universidad de Sevilla. Master en Arquitectura y Patrimonio

Histérico (Director del trabajo)

TECNICOS REDACTORES

e Gonzalo Castro Fernandez-Palacios. Arquitecto. Master's
degree in Collective Housing

e Juan Castro Fernandez-Palacios. Arquitecto Técnico.
Ingeniero de Edificacion. Master oficial en ciudad y
arquitectura sostenible. Profesor de la Universidad de Sevilla

e José Carlos Claro Ponce. Arquitecto Técnico. Master en

seguridad integral en edificacién. Profesor de la Universidad

de Sevilla

e Manuel Dominguez Rodriguez. Arquitecto Técnico

e Eduardo Vazquez Lépez. Ingeniero de Edificacidn.
Ingeniero en Organizacion Industrial. Master en Seguridad
Integral de la Edificacion. Profesor de la Universidad Pablo
de Olavide

COLABORADORES

e Saloa Tamayo Lopez. Arquitecta

* Andres Gonzalez Gil. Arquitecto

e Jose Ramén Guerra del Moral. Arquitecto

e Desiree Alba Rodriguez. Ingeniera de la Edificacion

Esta clasificacién de la informacion permite
establecer un analisis comparativo de las dife-
rentes zonas del edificio que han sido estudiadas,
para obtener de esta manera datos cuantitativos
que nos ayudan a considerar de una manera ob-
jetiva el estado global de la edificacién asi como
de cada una de sus partes.

Por otro lado, las fichas contienen la
informacién necesaria para localizar de
forma rapida y eficaz los desperfectos
y deficiencias observadas en la edifica-
cién, el orden de prioridad de las obras
a realizar asi como los compromisos de
ejecucion de las mismas y las medidas
de seguridad preceptivas ya que cada
ficha presenta un localizador que la
ubica en el edificio y cada imagen lleva
asociada un cédigo de referencia.

A continuacién se describe de forma
detallada la informacién contenida en
cada una de las fichas:

. Localizador: Descrito mediante
una letra que hace referencia al capitulo
de fachadas (F), estructura y cimenta-
ciones (E), cubiertas (Q).

. Plano de situacion: en el que se
describe la localizacién del ambito de la
ficha en el edificio.

. Observaciones y decisiones: que
consta de una descripcion general del
edificio, los desperfectos y deficiencias
observadas, y las distintas determina-
ciones y actuaciones que se deberan lle-
var a cabo.

En lo referente a los desperfectos y
deficiencias observadas, se determina,
al igual que en los requerimientos de
la Ordenanza derivada de la Inspeccién
Técnica de la edificacién una clasifica-
cion:

Parametros de conservacion

- A1, en el caso que el sector se
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presente en buen estado o con minimas
afecciones que no supongan riesgo.

- A2, en el caso que el sector presente des-
perfectos o deficiencias, y que requiera
obras de reparacion.

Ademas se determina el tipo de deficiencia o
desperfecto con la siguiente nomenclatura:
Parametros descripcion de patologias

- (Di) Disgregacion, (F) Fisuras, (P) Pérdi-
da de seccidén, (De) Desprendimiento, etc.

En lo referente a las determinaciones y
actuaciones, se define, al igual que en los
requerimientos de la Ordenanza derivada
de la Inspeccion Técnica de la Edificacion
una clasificacion:

5940 analisis dg parametros y
toma de decisiones, 108 fichas
descriptivas; 540 imagenes
localizadas y descritas
patolégicamente como referencia
de la metodologia y el trabajo
desarrollado

Para os de tipoldgico de obras

-/ B1, si el sector no requiere obras de repa-
acion. Salvo recomendaciones.

B2, si el sector requiere obras de repara-
cién; asi como la urgencia de dichas obras.

Planimetria: En la que se localizan los des-
perfectos y deficiencias observadas, asignan-
dole un cédigo a cada una y un color que de-
termina la urgencia de las obras a realizar...
escala de colores

Imagenes: que disponen de un cédigo me-
diante el que se localizan en el plano y que
muestran el estado actual del desperfecto o
deficiencia.

* (Observaciones generales: que muestra un pe-
quefio resumen del estado en el que se en-
cuentra el &mbito que ha sido objeto de estu-
dio en la ficha.

De esta manera, cada sector dispone de una
ficha resumen en la que se describe de forma
objetiva y cuantitativa el estado del sector. Des-
cribiendo asf los niveles de riesgo existentes, las
obras a realizar y la urgencia de las mismas.

Esta ficha resumen servird para cumplimen-
tar los términos previstos por el apartado 3.D,
de la Ordenanza de ITE.

Ademas cada capitulo dispondra de una ficha
resumen, se realizara un analisis comparativo
entre los distintos sectores para determinar el
estado en que se encuentra cada sector en rela-
cién al conjunto.

Resultados obtenidos y conclusiones

Para llevar a cabo dicho estudio sobre la Ins-
peccién Técnica de la Edificacién del edificio de
la antigua Real Fabrica de Tabacos de Sevilla,
Rectorado de la Universidad de Sevilla, se han
propuesto la division realizando 30 fichas de fa-
chadas y patios con 175 imagenes codificadas y
localizadas, 63 fichas de estructura y cimenta-
ciones, con 302 imagenes codificadas y localiza-
das, y 15 fichas de cubierta e instalaciones, con
63 imagenes codificadas y localizadas, lo que
supone un total de 108 fichas con 540 imagenes
codificadas y localizadas evaluadas en segin los
parametros tipolégicos, de conservacién y pato-
l6gicos.

El proceso metodolégico llevado a cabo per-
mite abordar un edificio o conjunto edificatorio,
de estas dimensiones, de una manera ordenada y
capaz de alcanzar criterios de analisis objetivos
a través de la codificacion de la informacion ob-
tenida, la comparacion y evaluacién de cada uno
de los sectores; asi como el trabajo en equipo y
la eficaz relacion entre cada uno de los técnicos
que han colaborado en el proceso m
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