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01. ANTECEDENTES, OBJETO, PROMOTOR Y EQUIPO REDACTOR
Antecedentes

El proyecto es resultado de proyecto de fin de carrera ubicado en el poligono Store, frente al Parque de Miraflores (Sevilla) y
desarrollado en la Escuela Técnica Superior de Arquitectura de Sevilla, en el marco del Master en Arquitectura y grupo MO2.

El proyecto ha debido adecuarse a la linea tematica previamente propuesta: “Viviendas Colectivas de (UNIDADES (F)AMILIARES (1)
NDEPENDIENTES (UFIY

Objeto

El objetivo del presente trabajo es la redaccion de un proyecto parallevara cabo un edificio hibrido uso pablicos, viviendas colectivas
y uso publico. Serd autogestionado por la cooperativa de vecinos a excepcion de los usos publicos y tendra como finalidad Ia
vecindad entre los usuarios del mismo, mediante el uso de los espacios privados, colectivos y publicos, logrando una forma de vivir
flexible y acorde a cada individuo.

Promotor

El conjunto de profesores pertenecientes al grupo MAO2 del Master en Arquitectura de la Universidad de Sevilla. Enumerados por
orden alfabetico de apellido:

Samuel Dominguez Amarillo, Tomas Garcia Garcia, Teresa Pérez Cano, Mercedes Pérez del Prado, Filomena Pérez Galvez, Gaia Redaell,
Rocio Romero Hernandez, José Sanchez Sanchez.

Equipo redactor
Laura Garcfa Calderan, Graduada en Fundamentas de la Arquitectura.

02. CONDICIONANTES Y DATOS DE PARTIDA

El lugar de implantacion para el presente proyecto es el poligono Store, frente al Parque Miraflores. El dmbito se encuentra situado
a modo de charnela entre un territorio con presente industrial (Poligono Store) y un importante pulmon verde como es el Parque
Miraflores. El territorio a ordenar tiene una forma sensiblemente alargada, evocando el antiguo cauce que antano discurria por esta
zona, que en un pasado tuvo un uso fundamentalmente agricola. Zona de huertas, al amparo del citado cauce. De las preexistencias
fluvialesy agricolas y del presente industrial y dotacional verde, intentamos dar sentido y ordenar una franja sometida a las tensiones
propias que han generado usos tan dispares como los citados.

03. SERVIDUMBRES APARENTES

En el solar existen edificaciones de uso industrial que han de ser demolidas de forma previa a la urbanizacion y edificacion de
nuestro ambito. Asi como todos aquellos servicios de infraestructuras afectados pos las nuevas obras de urbanizacion: redes de
alcantarillado, telefonia, abastecimiento de agua y suministro eléctrico.

0. DEFINICION, FINALIDAD DEL TRABAJO Y USO

La documentacion del presente Proyecto de Fin de Carrera tanto grafica como escrita, se redacta para establecer todos los datos
descriptivos, urbanisticos y técnicos, para consequir llevar a buen término, la construccion de “30 lugares de pertenencia en el
poligono Store. Viviendas y espacios cohabitados.” Segun las reglas de la buena construccion y la reglamentacion aplicable.
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05. DATOS DE LA FINCA Y ENTORNO FisICO

Situacidn

El proyecto se sitta en el Poligono Store de Sevilla capital, frente al parque Miraflores, el ambito en el que se actda ocupa actualmente
9 parcelas ocupadas por naves industriales de dicho poligono, la superficie de dicho sector es de 22.000 m2s. La intervencion sobre

el mismo se basa en transformar ese tejido industrial en residencial, mediante la implantacion de 5 manzanas que albergan usos
dotacionales y residenciales. En proyecto se desarrolla una de las manzanas de esquina la cual tiene 3.702,31 m2 de suelo.

Forma

El sector se resuelve mediante una forma rectangular con una curva en su extremo.
Orientacion

El sector tiene orientacion Este-Oeste en los linderos de mayor tamano.

Topografia

La diferencia de topografia es minima, tan solo se encuentra un desnivel de 1,5 m respecto a la calle trasera, la cual no se encuentra
en el mismo.

Lindes

Los linderos del sector son:

Norte: Paralelo a calle Cepillo. Longitud: 50 m

Sur: Paralelo a Calle Escarpia. Longitud: 50 m

Este: Paralelo a Calle Nivel. Longitud 512 m

Oeste: Paralelo a calle Escarpia. Longitud: 480 m.

Los linderas de la manzana a desarrollar se desarrollan mediante calles nuevas a designar:
Norte: 40,56 m

Sur: 40,56 m

Este:91,28 m

Oeste: 91,28 m

6. SERVICIOS URBANISTICOS EXISTENTES
Los servicios urbanisticos con los que cuenta la parcela son:
1. Abastecimiento de agua potable: trazado propuesto por linderos oeste y norte

2. Evacuacion de aguas residuales a la red municipal de saneamiento: pozos propuestos para acometida en esquinas linderos norte
y oeste.

3. Suministro de energia eléctrica: trazado propuesto de red de media tension en lindero norte y este.
4. Suministro de telefonia: arqueta propuesta en esquina lindero oeste.

b. Acceso rodado por via publica (por calle Escarpia al Oeste), y acerado con arbolado.

6. Red de hidrantes.

07. DESCRIPCION GENERAL DE LA SOLUCION DEL PROYECTO

El sector a edificar se compone de b manzanas, cada una destinada a comunidades y persanas distintas, con necesidades muy
diversas, de ahi la concepcion de la idea de un conjunto que funcione casi como si de un organismo se tratara; personas distintas
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para funcionar como un todo. La propuesta se nutre de su entorno a una escala urbanay de las otras manzanas a escala de barrio;
elementos esenciales.

Para que esta funcione por si sola, aunque a otra escala lo haga como parte de la ciudad también; esta ha de contener todos los

Es por ello que cada unidad es distinta a la otra, sigue sus propias reglas para funcionar dentro de un tejido mas amplio y global.
MANZANAT_ Personas que buscan nuevas horizontes. Se les ofrece trabajar en las dotaciones situadas en la misma.
del dmbito.

MANZANAZ_ Personas con una mirada hacia las formas tradicionales de habitar. Realizan sus actividades laborales fuera

MANZANAS_ Personas ligadas a espacios. Una de las formas vivir el dia a dia es en un espacio, ajeno a la vivienda, pero muy

ligado a la persona. Se ofrece con esta manzana un espacio modulable y adaptable a cada par de habitantes.
MANZANA4_Personas en busca del aporte mutuo con otras.

lugar.

MANZANAS_ Personas que trabajan el lugar_ Cultivadores que dedican su vida a la pervivencia del caracter agricola del

LA 0 VONeI

ROV
ST
TR
e
NN

©
Y
st
&
IIIIPHSUUP”I”E

%
2
2

“““\‘N\

&

$§

Estas manzanas aun funcionando de forma independiente y auténoma, lo hacen con leyes muy homogéneas; lo que hace que sean
capaces de dialogar entre si, tanto en lo formal coma ne lo funcional y tanto a nivel urbano coma edificatorio.
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08. PROGRAMAS DE NECESIDADES Y SUPERFICIES UTILES

Cuadro de Superficies Utiles *Se incluyen galerfas y terrazas, computadas al 100%, como superficies usables y pisables, aunque a
efectos urbanisticos y de calificacion su computo es distinto (terrazas al 0% al no estar cubiertas y zonas de galerias cubiertas al
50%). Se contabilizan de esta forma para ver el espacio del que dispone el residente.

PLANTA USo NCDE SALA [ DENOMINACION SUP.UTILm2 | SUP. UTIL TOTALm?2
b01 zona trabajo 552,58
b02 aseol 4,64
coworking 566,5
b03 aseo? 4,64
b04 cuarto limpieza 4,64
b05 sala musculacion 1975
gimnasio 450,95
b06 banos 355
BAJA
b07 hall 158,12
b08 cont. electricidad 125
portal b09 cont. AFS 14,5 222,62
b10 centro transformacion 14,5
bl cuarto basura 26
TOTAL 1240,07
101 zona trabajo 365,62
coworking 102 sala mag. clima 4,64 365,9
103 aseol 4,64
104 sala mag. clima 4,64
PRIMERA gimnasio - 195
105 sala pilates 213,31
nuc. 106 ntcleo comunicacion 219 279
comunicacion+galeria
TOTAL 862,85
viv adaptada (x1) 201 * 59
202 * 59
viv. indep (x2)
203 * 59 454
SEGUNDA viv. cohabitada (x1) 204 * 55
viv. compartida (x1) 205 * 104
nlc. com + galeria 206 nlcleo comunicacion 339 339
TOTAL 793
301 * 59
viv. indep (x2)
302 * 59
277
viv. cohabitada (x1) 303 * 55
TERCERA viv. compartida (x1) 304 * 104
sala multiuso 305 * 55 55
nuc. com + galeria 306 ntcleo comunicacion 354 354
TOTAL 666
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PLANTA USo N2 DE SALA | DENOMINACION SUP.UTILm2 | SUP. UTIL TOTALm2
401 * 59
viv. indep (x2) 118
402 * 59
_ _ 403 * 104
CUARTA viv. compartida (x2) 208
404 * 104
nlc. com + galeria 405 nucleo comunicacion 271 271
TOTAL 603
viv. indep (x1) 501 * 59 59
502 * 55
viv. cohabitada (x2) 10
503 * 55
QUINTA sala multiuso 504 * 55 55
nuc. 505 nlcleo comunicacion 384 334
comunicacion+galeria
TOTAL 558
601 * 59
602 * 59
viv. indep (x5) 603 * 59 454
604 * 59
SEXTA
605 * 59
viv.cohabitada (x1) 606 * 55 55
nlc. com + galeria 206 nlcleo comunicacion 271 271
TOTAL 786
viv. indep (x1) 701 * 59 59
702 * 55
viv. cohabitada (x2) 10
703 * 55
lavanderia 704 * 140 79
SEPTIMA sala multiuso 705 * 55 55
. 706 maquinas clima 20 20
sala maquinas (x2) : .
1707 maquinas clima 20 20
nlc. com + galeria 108 nlcleo comunicacion 262 262
TOTAL 605
SOTANO TOTAL 1425,86
TOTAL 693778

Se consideran utiles para la cooperativa, 547 m2 en cubierta destinados a espacio de juego, huerto y espacio de relacion, asi como

placas solares, pero no se incluyen en el cuadro anterior.

Superficies de las viviendas desglosadas se muestran a continuacion para no repetir en la tabla anterior:
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TIPO ESTANCIA SUP. UTILES m2 SUP. CONSTm2 | SUP UTIL (sin terraza)
Dormitorio 12,04 14,12
, Salita 10 9,46
CELULA Saln-comedor- i 23,55
INDEPENDIENTE cocina
Vivienda Bafio 4,33 6.8
companeros de
vida' Recibidor h,53 6,98
Terraza 10 10
TOTAL 59 70,91 49
TIPO ESTANCIA SUP. UTILES m2 SUP. CONSTm2 [ SUP UTIL (sin terraza)
Dormitorio 1 11,02 1,79
Dormitorio 2 1,02 .79
, Bariol 1,51 2,64
CELULA ~
Bano? 14 ]
COHABITADA ane d 5
e Saldn-comedor- 17 23,55
Vivienda )
o cocina
compania
Recibidor-pasillo 6,97 8,04
Terraza 6 0
TOTAL 55 60,91 49
TIPO ESTANCIA SUP. UTILES m2 SUP. CONSTm2 | SUP UTIL (sin terraza)
Dormitorio 1 1,02 .79
Dormitorio 2 11,02 179
Banol 1,51 2,64
CELULA Bafio? 148 3
COMPARTIDA — )
o Recibidor-pasillos 50,93 68,92
"Vivienda
amistad’ Dormitoriod 12,04 14,12
Salita 10 9,46
Terraza 6 0
TOTAL 104 121,82 98
ESTANCIA SUP. UTILES m2 SUP. CONSTm2 *galerias y terrazas comp al 100%
PO 1240,07 1364,07
P1 862,85 949,135
P? 675 134,46
P3 666 129,46
P4 603 662,46
P5 h58 58764
P6 627 692,46
P7 666 1,64
SOTAND 1425,86 1568,45
TOTAL 7323,18 7969,775
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09. JUSTIFICACION NORMATIVA URBANISTICA

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICAS (2 de 2)

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICAS (1 de 2)

NORMATIVA APROBADA NORMATIVA|
CONCEPTO PROYECTO
DATOS IDENTIFICATIVOS DEL EXPEDIENTE DEFINITIVAMENTE EN TRAMITE
- B Parcela minima 500 m2s.
Trabajo Proyecto de 30 viviendas y dotaciones [ Parcela méxima 1000 m3s
— - B | Longitud minima de fachada ND
Poligono Store, Sevil Diametro minimo inscrito ND
Densidad
Etsa Sevilla 2
B[ Usos compativles DOTACIONAL, SIPS,DOCENTE,
TNDUSTRIAL BASICO
- Laura Garcia Calderén EDIFICABILIDAD
<[ Altura méxima, plantas 8 plantas
B | Altura méxima, metros 29 metros.
<[ Altura minima 24,5 metros
Z | Ocupacion planta baja 25%
G Ocupacion planta primera 20%
INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA QUE AFECTAN AL DOCUMENTO A VISAR % Ocupacién resto plantas 20%
A 8 [Patios minimos o
PGOU | NsM | DSU | POI | Ps | PAU | PP | PE | PERI | ED | ) |OTROS Tipologie de s sdifaden ABTERTA
Aprobadol x [ 1 I I I I I I I I 2| Separacién lindero pblico ND
D o P ND
I T T T T T T T T T S| separacion lindero privado
En tramitacion [Homo e 3| separacién entre edificios w2
U & POl PlandeOr Plan Especial | Profundidad edificable ND
NSM PS PERI  Plan ND
DsU PAU I Heo, ND
PP Plan Parcal PA  Proyectode Actuacion -
Nivel méximo de intervencién No
Cuerpos salientes
CLASIFICACION DEL SUELO £
o 55
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
2 |5 §| Consolidad K Ordenado i llegislacion [ OBSERVACIONES
CE i O Sectorizado jento_|
(ps urbanizar) De carécter ruralonatural [
N o u}
a
s (oo programadol
4 —
5 |SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
3 | Consolidado - O Ordenado O Proteccion especiallegislacion 01 DECLARACION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA QUE INCIDE EN EL EXPEDIENTE
E | Noconsolidado O  Sectorizado [m] 6 (m)
H No sectorizado O Decarécter rural o natural o &
& Habitat rural diseminado o ® e
® e ¥ SOLICITA EL VISADO DEL EXPEDIENTE.
PROMOTOR/A/ES/AS ARQUITECTO/A/S
CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO Fecha y firma Fechay firma
[, Aprobada Tsyei0 URBANO, USO INDUSTRIAL ‘ &
| En tramitacién | SUELO URBANO, NO CONSOLIDADO, EN TRAMITACION, PERT ‘ 8 N N P
3 Colegio Oficial de Arquitectos de Sevila. Plaza Crsto de Burgos, 35 - 41003 SEVILLA - el 955 051200 Fax 955 051
2
g

Colegio Ofici

SEVILLA

INSTRUCCIONES PARA CUMPLIMENTAR LA DECLARACION

DATOS IDENTIFICATIVOS DEL EXPEDIENTE
Se rellenaran todos los apartados
El trabajo se describira incluyendo el tipo y fase de redaccion y su objeto. Ejemplos:
Proyecto bisico y de ejecucion de 12 viviendas, 3 locales comerciales y garaje.
Proyecto bisico de reforma de gimnasio.
£l emplazamiento se resefiaré de modo completo, incluyendo la entidad de poblacién, urbanizacién o localidad y
el municipio.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA QUE AFECTAN AL DOCUMENTO A VISAR
d

Se marcaran con X todasas casill ; los tipos de b yloen
tramitacién - que afecten al expediente.

En Denominacién se afiadira el titulo i del o de los que hayan sido marca-
dos. No es necesario hacerlo con los instrumentos de planeamiento general por ser Gnicos en cada municipio.
Ejemplos:

Si se marcé PGOU (Plan General de Ordenacién Urbanistica, PS (Plan de Sectorizacion) y PP (Plan Parcial), en
denominacién se pondré: PS “Area Norte-2"; PP Residencial 2.

Si se marcé NSM (Normas Subsidiarias Municipales) y PERI (Plan Especial de Reforma Interior), en denomina-
cién se pondré: PERI “Las Alondras”.

CLASIFICACION DE SUELO

Tanto con respecto al planeamiento aprobado definitivamente, como - en su caso - al que esté en tramitacién, se

marcara con X la casilla que corresponda a la categoria de la clase de suelo sobre la que se actda. En el caso de
d fas, como sera suelo no urbanizable, se especificaran como calificacion urbanis-

tica.

Enel caso del probad no esté totalmente adaptado a la LOUA existe la posibili-
dad de que — en suelo no urbanizable - exista una categoria de suelo diferente a las previstas en la ficha, que debera
ser especificada en el apartado que queda disponible. Ejemplos:

Suelo no urbanizable comdn
S.N.U. forestal

CALIFICACION URBANISTICA
 la calificacion urbanistica (o i6n) con la

Se et exacta que figure en el planeamiento.
Ejemplos:

Zona Suburbana §-2

Casco Histdrico

Industrial extensiva B

Sistera Local de Espacios Libres - Areas de Juegos

Sisterma General de Comunicaciones — Viario - Zona de proteccién

CUADRO RESUMEN DE NORMAS URBANISTICAS
© Sedeben iempre todos | ptos del i bad
y guarden relacién con el expedi ido a visado. Asi

en trémite cuando el expediente se base en ella. En la columna destinada a la comparacién del proyeeto con la
normativa se deben rellenar los parimetros de aquél cuando sean ponderables o incluir un comentario sobre el
cumplimiento o incumplimiento de la normativa.

que estén regulados
lonoran | |

OBSERVACIONES
Este es un apartado de libre

par hacer °

DECLARACION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA QUE INCIDE EN EL EXPEDIENTE
Se debe marcar con X la casilla o las casillas que correspondan:
- Siel expediente cumple la normativa aprobada definitivamente slo se marcaré la primera casilla.
- Siel expediente incumple la normativa aprobada definitivamente pero se adapta a la normativa que se tramita,
se marcarén las casillas segunda y tercera.
- Siel expediente incumple la normativa aprobada definitivamente y también la que esté en tramitacién o éstano
existe, se marcaré solo la casilla tercera.

FIRMAS
Enl que no existan
los promotores.

de lanormativa aprobada definitivamente no seré precisa la firma de

cons
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10. REQUISITOS BASICOS. PRESTACIONES DEL EDIFICIO

10.01. SEGURIDAD
SEGURIDAD ESTRUCTURAL

Normativa de aplicacion:
Documento Basico de Sequridad Estructural CTE DB-SE

Se ha considerado en el proyecto la sequridad estructural de forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, danos
que tengan su origen o afecten al cimiento, los soportes, la estructura espacial de cubierta, u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de conservar y transformar el sistema estructural para la edificacion
que nos ocupa son principalmente: resistencia mecanica y estabilidad, sequridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva,
prefabricacion, modulacion y posibilidades de mercado.

La estructura se resuelve mediante una estructura integra de hormigon armado mediante losas, muros, pilares y forjados reticulares
de bloques perdidos.

SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

Normativa de aplicacion:
Documento Basico de Seguridad en caso de Incendio CTE DB-SI
Documento Basico de Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad CTE DB-SUA
Normas UNE de obligado cumplimiento

Se ha proyectado el edificio de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones sequras, se pueda controlar
la extension del incendio dentro del propio edificio y se permita la actuacion de los equipos de extincion y rescate.

Este aspecto del edificio se desarrolla pormenorizadamente en el apartado correspondiente de esta Memoria, con caracter general
se considera que:

Se prevee el acceso aledificio para los bomberos. El espacio exterior inmediatamente proximo al edificio cumple las condiciones
suficientes para la intervencion de los servicios de extincion de incendios.

Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior al exigido.

No se ha previsto la colocacion de ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o toxicidad pueda
perjudicar la sequridad del edificio o la de sus ocupantes.

SEGURIDAD DE UTILIZACION

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y méviles que se instalen en el edificio, se proyectaran de tal manera que

puedan ser usados para los fines previstos dentro de las limitaciones de uso del edificio, sin que suponga riesgo de accidentes para
los usuarios del mismo.

10.02. HABITABILIDAD
HIGIENE, SALUD Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Normativa de aplicacion:
Documento Basico de Salubridad CTE DB-HS
Normas UNE de obligado cumplimiento

Se han valorado las condiciones de higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno
inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

El conjunto de la edificacion proyectada dispone de medios que impiden la presencia de agua o humedad inadecuada procedente
de precipitaciones atmosfericas, del terreno o de sus candensaciones, y dispone de medios para impedir su penetracion o, en su
caso, permiten su evacuacion sin produccion de danos.
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El edificio en su conjunto, dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en ellos de forma acorde
con el sistema publico de recogida.

PROTECCION CONTRA EL RUIDO
Normativa de aplicacion:

Documento Basico de Proteccion frente al Ruido CTE DB-HR.

Normas UNE de obligado cumplimiento
El edificio se ha proyectado de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas y les permita realizar
satisfactoriamente sus actividades. Todos los elementos constructivos contaran con el aislamiento acustico requerido para los usos
previstos en las dependencias que delimitan.

Se han tomado medidas relativas a la reverberacion y se han incluido en el diseno del proyecto paneles fonoabsorventes en los
techos de las estancias.

10.03. JUSTIFICACION DE LAS EXIGENCIAS DE AHORRO DE ENERGIA
Normativa de aplicacion:

Documento Basico de Ahorro de Energia CTE DB-HE.

Se toman las siguientes medidas en el edificio para la reduccion de demanda de energia, consumo de energia primaria y aporte de
fuentes renovables.

-Elevado grado de aislamiento: fachadas con sistema SATE y trasdosado interior, cubiertas ajardinadas. -Dispositivos de proteccion
solar movil, en fachadas con mayor incidencia solar.

-Elevada hermeticidad al paso del aire.

-Uso de sistemas de ventilacion mecanica controlada de doble flujo con recuperacion de calor (instalacion individual por vivienda/
local con eficiencias efectivas en la recuperacion del 80%).

-Sistemas individuales de climatizacion (calefaccion-refrigeracion) por aire basados en bombas de calor aire- aire de alta eficiencia
energética (A/A+).

-Sistema individual de ACS de alta eficiencia (A++) por bomba de calor aire-agua (aerotermia) y una eficiencia estacional para ACS
en energia primaria del 115%.

-Instalacion fotovoltaica en modalidad de autoconsumao y con sistema de control para enviar electricidad generada a la iluminacion
y tomas de zonas comunes y motores de ascensores.

Se gestiona el agua proponiendo un sistema de gestion del agua que, ademas de utilizar griferias y sanitarios de bajo consumo de
agua con cisternas de doble descarga, aireadores, etc., se centra en el reciclaje de las aguas pluviales su pasterior uso en el sistema
de riego en el jardin del patio.

Para las verificaciones de HEQ y HE1, se utiliza la "Herramienta Unificada para verificacion del DB-HE 2019". Donde se realizan dos
modelos de edificio virtuales, diferenciando uso residencial privado y uso terciario. A continuacion se presentan las tablas resumen
de ambas, se incluye en anexos la verificacion completa.

Modelo Residencial

1. CUANTIFICACION DE LA EXIGENCIA 1. CUANTIFICACION DE LA EXIGENCIA
. B " . . 1.1. Condiciones de la envolvente térmica

1.1. Consumo energético anual por superficie Gtil de energia primaria no

renovable. 1.1.1. Transmitancia de la envolvente térmica

Capn = 1206 10 < Copanin =28.00 i ¢ e
donde:

shmicssupen ol alor ke s f

2 no renovable, KWih/m-aii. oeficiente global de transmision de calor a través de la envolvente térmica (K)
ria no renovable (tabla 3.1.a, CTE DB HE 0), kWh/m?afo.

i Valor calculado del co

1.1.2. Control solar de la envolvente térmica

2.00 kWh/m? V/
i

ot Valor limite del consur

K = 0.65 W/(m2:K) < Kin = 0.67 W/(m2-K) V/

- R PR Qoo = 1.52 kWh/m? <
1.2. Consumo energético anual por superficie (til de energia primaria total. donde:
&

Cupsar = 55.71 KWh/m>2:afio < oy = 56.00 kWh/m?2-afio

donde:

o

1.1.3. ilidad al aire de la térmica

2y oo = 4.018 " < N = 5.266 h v

I kWi
2l (tabla 3.2.5, CTE DB HE 0), kih/m?afo.

1.3. Horas fuera de consigna

hi. = 0 h/afio < 0.04-t.., = 350.4 h/afio

1.2. Limitacién de descompensaciones

1.3. Limitacién de i dela térmica
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Modelo Terciario

i6n del imi de la exi ia basica HE 0: ificacion del imi de la exi ia basica HE1:
Limitacién del consumo energético Condiciones para el control de la demanda energética

1. CUANTIFICACION DE LA EXIGENCIA .
1. CUANTIFICACION DE LA EXIGENCIA
1.1. Consumo energético anual por superficie itil de energia primaria no

renovable. 1.1. Condiciones de la envolvente térmica

Con = 69.37 KWh/M?2 210 S Coppensn = 50 + 8:Cs = 69.43 kWh/m?afio o/ 111 Transmitancia de Ia envolvente térmica
1.1.2. Control solar de la envolvente térmica

dela Ninguno de los el dela envalventetémica supea ol vaorimite et
ransmitancia tér rito en a tabla 3.1.1.a del
transmitancia térmica descrito en la tabla 3.1.1.a del DB HEL s = 1,82 KWH/m? < G = 4,00 KWh/m? ‘/

Coeficiente global de transmision de calor a través de la envolvente térmica (K)

s = 150 + 9:Cx = 174,86 kWh/m?-afio ‘/ K = 0.68 W/(m?K) < Ku, = 0.92 W/(m2K) f
donde: 1.1.3. Permeabilidad al aire de la envolvente térmica

N = 2.24532 h* ‘/

WK donde:

Cav = 85.45 KWh/m2

1.3. Horas fuera de consigna

he = 0 h/afio < 0.04-t., = 100.16 h/afio

donde.
53.47

10.04. CERTIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO
Para las certificaciones energéticas, se utiliza de nuevo “Cypetherm HE PLUS". De igual forma se diferencian los dos usos del edificio.
Modelo uso residencial
Consumo de energia primaria no renovable (kWh/m2xano) 12.06 calificacion A
Emisiones de dioxido de carbono (kgc02/m2xano) 2,05 calificacion A
Modelo uso terciario
Consumo de energia primaria no renovable (kWh/m2xanio) 69.37 calificacion C
Emisiones de didxido de carbono (kgc02/m2xano) 11.75 calificacion C
Informacion completa y exhaustiva: anejo

10.05. FUNCIONALIDAD
Utilizacion. En el proyecto se ha tenido en cuenta lo establecido en DB-SUA, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los
espacios y la dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.
Accesibilidad. EI proyecto se ajusta a lo establecido en DB-SUA, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y
comunicacion reducidas el acceso y la utilizacion no discriminatoria, independiente y sequra de los edificios.

10.06. LIMITACIONES DE USO
El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de algunas de sus dependencias a uso distinto
del proyectado requerira de un proyecto de reforma y cambio de uso que sera objeto de nueva licencia. Este cambio de uso sera
posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales
del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.
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11. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS PREVISIONES TECNICAS

11.01. SISTEMA ESTRUCTURAL
El sistema estructural del proyecto se resuelve mediante hormigan armado en su totalidad. Dadas las exigencias de luces y vuelos
que se requieren en el mismo. En el grafico que se muestra a continuacion se muestra la resolucion del mismo en su totalidad.

LOSAHA

.FORJADO RETICULAR HA

.. VUELDS LOSAS HA

(. PILARES HA

Losab-" .
MUROS HA-~

Los materiales empleados son:

ELEMENTO CIMENTACION MUROS FORJADOS Y PILARES
TIPIFICACION HA/S0/B/25/ 1 HA/30/BI o/ lla
Resis. caracteristica N/mm2 30 30
CONSISTENCIA blanda blanda
HORMIGON ASIENTO CONO ABRAMS cm DEGAS DEGAY
CEMENTOTIPO Y CLASE CEM /A CEMII/A
ARIDOS 2% 1
COEF. MINORACION 15 15
RECUBRIMIENTO mm 35 30
DESIGNACION B500S B500S
LIMITE ELASTICO N/mm?2 500 500
ARMADURAS PASIVAS COEF. MINORACION 116 15
MODULO DE ELASTICIDAD 2100000 kp/cm?
ALARGAMIENTO DE ROTURA 2%

CONTROL DE EJECUCION: NORMAL
COEFICIENTES DE MAYORACION DE CARGAS:
Permanentes: 6=1.35
Variables 0=15

HORMIGON _HA-30/B/25/lla
El hormigan elegido posee las siguientes caracteristicas:

Resistencia caracteristica, fkc = 30 N/mm2; normalmente este valor es 20, pero debido al ambiente en el que se encuentra la
estructura, segun la Tabla 37.3.2.b del Articulo 37. Durabilidad del hormigon y las armaduras, la resistencia minima admisible para
un ambiente lla es de 30 N/mm2.

Consistencia blanda, esto implica que se produce un asiento del cono de Abrams de 6 a 9 cm segun el Articulo 31.5 Docilidad del
hormigon.
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Tamano maximo de arido de 25 mm, segun el Articulo 28.3.

Ambiente Ila Humedad alta, de acuerdo a la Tabla 8.2.2 del Articulo 8.2 que se adjunta mas abajo. Se ha caracterizado de esta
forma al hormigon de la estructura debido a que la estructura queda al descubierto en algunas zonas y estara expuesta a las
precipitaciones, que en el caso de Sevilla son mayores a 600 mm de precipitacion media anual. Ademas, parte de la estructura se
encuentra enterrada en el sotano, y es mas conveniente utilizar un mismo tipo de hormigon para todo el edificio. Como ya hemas
comentado, este ambiente tiene consecuencias directas sobre la resistencia caracteristica del hormigan, siendo la minima de 30
N/mm2.

CIMENTACION

Para un buen diseno de la cimentacion del edificio es fundamental conocer las caracteristicas del terreno del lugar; esto unido a la
geometria del edificio han sido los parametros clave a la hora de optar por la solucion 6ptima.

Para lograr este fin se necesita un estudio geotécnico del terreno, el cual nos porporcionara los distintos estratos, sus propiedades
y el nivel freatico. Para ello nos hemos basado en el Anejo 1.2 del ITE, Mapa geotécnico Bdsico de la ciudad de Sevilla.

Nos encontramos en la ciudad de Sevilla, en el poligono calonge, frente al parque de Miraflores, por donde antano discurria el arroyo
tagarete con mayor intensidad que ahora.

-Cota de cimentacion: -49 m

-Nivel fredtico: -7 m

-Resistencia a compresian simple de la capa de zahorras: 100 kPa

-Cohesion sin drenaje: cu = qu/2 = 50 kPa

-Cohesion efectiva: 5 kPa (segun protocolo ITE Sevilla)

-Presion admisible de las arcillas: gadm = cu = 670 kPa

*Se expone solo los datos del estrato de zahorras que es en el que se cimentara.
Elementos verticales

La planta de cimentacion se conforma perimetralmente mediante un muro de sétano de 30 cm de espesor (segun calculo) que
soporta las cargas horizontales y empujes del terreno. EI muro de sotano sera de hormigon armado HA-30 y se construira de tal
forma que cumpla con el grado de impermeabilidad exigido por el CTE DB-HS.

Elementos horizontales

El plano horizontal se compone de una losa de cimentacion uniforme de hormigan armado de canto 1,20 m sequn predimensionado
previo y posterior calculo.

La cota de cimentacion se encuentra a -4,90 m. El nivel freatico se situa a -7.00 m. Se impermeabilizar la cara inferior de la losa
sequn lo establecido por el DB-HS 1.

.

RELLENO y=17 Kn/m3
- 100 2=130°

ARCILLA y=17 Kn/m3

2=30°

........... 4.90 APOYO CIMENTACION

ZAHORRAS ~ qadm=670 Kpa
E'=80.400 Kn/m2

MARGAS
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11.02. SISTEMA ENVOLVENTE
La envolvente del edificio se concibe como un elemento de acondicionamiento pasivo.

1.Cubiertas
Se distinguen 2 tipos de cubiertas:
CUBIERTA VEGETAL

Conforma la Ultima planta del edificio, se opta por esta opcion para contribuir al confort de las plantas inferiores, se trata de una
cubierta vegetal semiextensiva compuesta por, de exterior a interior: (1)una capa de sustrato de para ajardinamiento con un espesor
variable de 10 a 15 cm, (2) film de prolipropileno e= 0,6 mm, peso 100 g/m2 y resistencia a punzonamiento 1100 N, (3) elemento de
drenaje y retencion de agua de poliolefina peso aprox 19kg/m2, e=4 cm, soporta presiones de 170 Kg/m2, (4) manta protectora y
retenedora de fibras e= 5mm, peso= 470 g/m2, (5)1amina antirraices de poliolefina p. 1,13 kg/m2, e=11mm, (6) aislamiento térmico
de XPS conductividad térmica 0.034 W/m-K. resistencia térmica = 1.8 m2/W., (7)lamina impermeabilizante de PVC e=1,2 mm armada
coninserccion de tejito de hilos sintéticos, (8)y formacion de pendiente de mortero aligerado del 2%, de hormigén celular aligerado
con arlita, emin=bcm, acabado con una capa de regularizacion de mortero.

CUBIERTA VEGETAL SEMIEXTENSIVA

CUBIERTA ZOCALO

Conforma las zonas superiores al zocalo, exteriores. Se compone de (de exterior a interior) (1) un acabado exterior de hormigén
fratasado de HA-25/B12/11A con hidrofugante en masa, adiccion de aridos endurecedores y acabado con capa impermeabilizante,
con mallazo de reparto #15.15.4. emin= 5 cm, sequido de (2) un aislante termoacstico de planchas de EEPS, d. 200kg/m3, e=20mm,
(3)14mina impermeabilizante liquida de poliuretano e=12 mm y (4) formacion de pendiente del 2% de hormigon celular aligerado
con arlita con un espesor minimo de 5 cm, y acabado con una capa de reqularizacion de mortero.

CUBIERTA DEL ZOCALO

9 2 3 4
| } | |
| |
| 3 |
| | |
L I N T
\ |
I I
‘o o o o o o‘
| |
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2. FACHADAS
FACHADA PANELES PREFABRICADOS DE HORMIGON ARMADO

Por un lado la fachada volcada al parque, de orientacion Oeste- Sur-Norte, se resuelve (de exterior a interior), mediante (1) paneles
prefabricados monocapa de hormigon armado HA-30. La armadura sera de acero corrugado B-500s. La resistencia al fuego de los
mismos es de EI90. Las juntas que presentan entre los mismos son estancas y selladas elasticamente, (2) tras el panel se proyecta
en fabrica una capa de espuma de poliuretano con C02 de celda cerrada (0.032 W/mK), de espesor 3 cm, su funcién de hacer como
impermeabilizante y aislante térmico, ayudando a la estanqueidad de la fachada, (3) una cdmara de aire no ventilada d 30 mm, (4
y 5) hoja interior se conforma mediante un tabique formado por paneles semirrigidos de lana mineral no hidréfilos, de 70mm, no
revestidos, conductividad térmica = 0.031 W/mK, resistencia térmica=1.25, coeficiente de absorcion acustica =0.70, colocados entre
los montantes y canales de acero galvanizado de la estructura del trasdosado. Como revestimiento interior se emplea una doble
placa de yeso laminado y se acabados mediante doble capa de pintura plastica color blanco mate.

‘ INT L o

|
B |

, |
SECCION |
|

|

|

T EXT -

PLANTA

FACHADA CHAPA MINIONDA

La fachada que responde al poligono y a la galeria colectiva del edificio, de orientacion este, esta compuesta de exterior a interior
por (1) una chapa minionda de 0,7 mm de espesor y 18 mm de alto de onda, parcialmente ventilada, se encuentra anclada mediante
unos perfiles horizontales tipo omega 50.3.0 a la hoja soporte cada 1,4 m, en el mismo plano de estos perfiles se colocan (2) paneles
de lana de roca con film papel kraft para garantizar su estabilidad ya que se encuentran 1cm separados de la chapa para garantizar
la entrada de aire y evitar condensaciones en el cerramiento, (3)la hoja soporte se conforma mediante una fabrica de termoarcilla
de 14 cm de espesor, y por ultimo se dispone (4 y 5) de un trasdosado de las mismas condiciones que el descrito en el apartado
anterior fachada de paneles.
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Las fachadas de las zonas publicas del edificio- coworking y gimnasio- se resuelven , de exterior a interior con: (1) el muro de sétano
que sube para conformar el cerramiento de estos usos, siendo este un muro de hormigon armado HA-30/B/I11b, con armadura B500S
acabado mediante sistema de encofrado mediante tableros de madera, dejando marcas de anclajes y juntas. e=25 cm, (2) sequido
de una camara de aire no ventilada de espesor 3 cm, y (4) un trasdosado interior formado por un panel semirigido de lana de roca
con una barrera de vapor de film de papel kraft, e= 50 mm, dimensiones: 135x60 cm, conductividad térmica= 0,031 W/m-K, sequido
de (5)2 placas de yeso laminado d.1150 kg/m3, =12,5 mm, conductividad= 0,35 W/m.K, hidréfugo en locales himedos.
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3. MUROS BAJO RASANTE

Los muros de s6tano seran muros de hormigon armado con sus correspondiente armadura vertical y horizontal sequn célculo.
Tendran un espesor de 30 cm y se impermeabilizaran correctamente atendiendo a los requerimientos del CTE DB-HS 1.

Se tratan de muros de sotano de hormigon armado HA-30/B/20/11a, de 30 cm de espesor; impermeabilizado exteriormente mediante
lamina bituminosa adherida a la cara exterior del muro con fieltro geotextil antipunzonamiento en la cara exterior de la lamina; capa
drenante entre el muro y el terreno mediante lamina de polietileno de alta densidad de 25 mm de espesor; y tubo drenante de PVC
de 15 cm de didmetro conectado a la red de saneamiento para evacuacion de agua.

4.SUELOS
Losa de cimentacion de HA

Losa de cimentacion de retraccion moderada de HA-30-B-20-lla de 1,20 m de canto con armadura base de losa de cimentacion con
barras de acero corrugado B500S con 816 mm cada 15 cm. Impermeabilizacion exterior en la cara inferior de la losa mediante lamina
bituminosa adherida, con fieltro antipunzonamiento en la cara inferior de la lamina; y capa drenante entre el fieltro y el hormigon
de limpieza, de espesor 10 cm. La losa y las capas situadas en la cara inferior de la losa se ejecutan sobre terreno compactado
previamente mejorado.

Sobre la losa, una capa de solera de rodamiento a base de HA-25/B/20/lla de 10 cm de espesar, fratasada mecanicamente con
adicion de aridos endurecedores, con mallazo #20.20.6

5. CARPINTERIA EXTERIOR

Huecos fachadas exteriores

Tenemos un valor limite de transmitancias en los huecos de 4,3 W/m2K. En proyecto tenemos principalmente 2 tipologias de huecos
Carpinterias

Ventana de hoja oculta practicable oscilobatiente con RPT, con perfiles de aluminio e=1.6 mm, dimensiones marco =65x65mm
y dimensionde la hoja=Ix115cm Carpinteria con transmitancia térmica de 1 W/m2K. Modelo Soleal FY 65 de Technal o similar.
Permeabilidad al aire: clase 4 Estanqueidad al agua: clase E750 Resistencia al viento: clase C4

Ventana balconera de doble hoja correderacon RPT, con perfiles de aluminioe=1.6mm, dimensionesmarco=47x125mm y dimension
de la hoja=90x219cm.Madelo Artline de Technal o similar.

Permeabilidad al aire Clase4, estanqueidad al agua E750, resistencia al viento clase C3y U=0.98 W/m2 K

Vidrios
Doble acristalamiento de baja emisividad 4-15-4. Transmitancia termica 14 W/m2K, permeabilidad al aire clase AE y estanqueidad
al agua clase 8A.

11.03. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION. PARTICIONES INTERIORES
1.DIVISIONES ENTRE VIVIENDAS

Las compartimentaciones entre viviendas se realizan mediante tabiques divisorios de termoarcilla, el mismo material que se
encarga de hacer de hoja soporte en la fachada de chapa, acabada a ambas caras mediante un trasdosado interior autoportante
con subestructura de acero galvanizado con proteccion especial Z4, con montantes tipo C70/38 cada 60 mm:; aislamiento térmico
interior con planchas semirrigidas de lana de roca mineral MW de 60 mm de espesor. Doble placa de yeso laminado de 12,6 mm de
espesor cada una y acabado interior con pintura plastica lisa de color blanco.
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2.DIVISIONES INTERIORES EN LA VIVIENDA_ ZONAS HUMEDAS

Trasdosado interior autoportante con subestructura de acero galvanizado con proteccion especial Z4, con montantes tipo C48/35
cada 60 mm; aislamiento térmico interior con planchas semirrigidas de lana de roca mineral MW de 48 mm de espesor. Doble placa
de yeso laminado de 12,5 mm de espesor cada una. Acabado interior con pintura plastica lisa de color blanco, en la cara que resuelve
la zona humeda se dispane de una placa de yeso tipo Wy un acabado mediante alicatado para bano de baldosa ceramica adherida
con cemento cola.

11.04 SISTEMAS DE ACABADOS INTERIORES.
1. PAVIMENTOS

Dormitorios y salones viviendas

Pavimento de madera formado por aislamiento acustico mediante lamina de polietileno reticulado de 10 mm, capa de compresion
de mortero resistente con mallazo de reparto 15.15.4 de espesor 5 cm, mortero autonivelante de 2 cm, aislamiento acustico fonodan
de 2 mm de espesor y pavimento laminado flotante clase ack microvisel en las 4 caras de 8 mm de espesor, color rable, formado
por una superficie a base de laminado directo de alta calidad (dlp), tablero de fibra compacta de alta densidad (hdf) y reverso con
papel compensador.

Zonas humedas de alojamientos, coworking, gimnasio, salas colectivas y galerias.

Hormigon fratasado HA-25/b/12/11A de baja retraccion con hidrofugante en masa, adiccion de aridos endurecedores tipo cuarzo
corindon y acabado con capa impermeabilizante para el sellado de poros despues del fratasado. Con mallazo de reparto #15.15.4, e
min =5cm. Incluye formacion de pendiente 1% en zonas al exterior (galerias).

2. PAREDES

Viviendas, coworking y gimnasio

Acabado interior mediante pintura plastico de color blanco sobre doble placa de yeso laminado de 12,5 mm cada una.
Locales humedos

Acabado mediante alicatado para bano de baldosa ceramica adherida con cemento cola.

3. TECHOS
Viviendas

Falso techo continuo descolgado mediante estructura auxiliar de perfiles de acero galvanizado con proteccion especial Z4;
aislamiento termoacustico de lana de roca mineral de 20 mm de espesor; doble placa de yeso laminado de 12,5 mm de espesor cada
una; y acabado interior con pintura plastica de color blanco.

Coworking, usos comunes y usos pablicos

Techo acustico registrable con paneles de dimensiones segun uso y espacio de lana de vidrio de alta densidad con superficie
revestida con velo de lana de vidrio para mejor absorcion. Anclado a cara inferior de forjado mediante estructura auxiliar de acero
galvanizado con proteccion especial Z4, con fijacion oculta entre paneles.

*Nivel de perforacion de los paneles acusticos en funcion del uso y espacio del edificio.

Galerias comunes

Techo acustico registrable con paneles de 60x60 cm de lana de vidrio de alta densidad con superficie revestida con velo de lana de
vidrio para mejor absorcion. Anclado a cara inferior de forjado mediante estructura auxiliar de acero galvanizado con proteccion
especial Z4, con fijacion oculta entre paneles.
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11.05 SISTEMAS TECNICOS.
1. INSTALACIONES DE SANEAMIENTO

La instalacion de saneamiento estd compuesta por una red mixta de recogida de aguas pluviales y residuales que discurren
verticalmente por el edificio hasta llegar a la red colgada de planta sdtano para su vertido al alcantarillado publico.

Evacuacion de aguas pluviales y residuales
Por criterios de proyecto, la cubierta del edificio es ajardinada y transitable, albergando mucha actividad del edificio.

Se encuentra dividida en panos con superficies determinadas por las restricciones del DB-HS 5. El agua se evacua a través de rejillas
lineales que se conectan con los distintos bajantes que recogen estas aguas y las de las galerias del edificio a través de un colector
horizontal. El agua pluvial discurre verticalmente por al edificio a través de los bajantes emplazados en patinillos adosados a los
pilares de las galerias.

Paralelamente a la recogida de aguas pluviales, se encuentra la red de recogida de aguas residuales. Se realizara por los bajantes
situados en el nlcleo humedos de la vivienda y discurriran verticalmente por el edificio, por gravedad, hasta llegar a planta baja.

Ambas redes, la de recogida de aguas pluviales y la de aguas residuales discurren horizontalmente por el falso techo de planta+],
discurren mediante una red colgada hasta llegar a bajantes que la circularan hasta la planta sotano para ser evacuada a la arqueta
sifonica para su posterior vertido al alcantarillado puablico. Se dispone de una arqueta sifonica, al oeste del la parcela, cercana a los
pozos de vertido de la red de saneamiento publica.

Un 25% del agua pluvial recogida en la cubierta se almacenara en un depésito en planta sotano para su posterior uso en el riego de
los cultivos y jardines del edificio. La red colgada tendra una pendiente del 1% y su trazado tendra forma de espina de pez. Todos
los colectores y bajantes de las redes de recogida de aguas, tanto pluviales como residuales, seran de PVC.

Saneamiento del garaje

La red de saneamiento del garaje se realizara mediante una red enterrada que evacuara los distintos panos en los que se divide la
plata de sotano. Cada pano tiene una superficie de 100 m2 aproximadamente.

En cada pano se dispane de una arqueta registrable que se encargara de evacuar el agua a traves de la red enterrada hasta la
arqueta de bombeo para su posterior vertido a la red publica. Al ser una red enterrada, la pendiente de los tramos debe ser del 2%.
Con una Unica red se resuelve el saneamiento del garaje.

2. INSTALACIONES DE AFSy ACS.
AFS

Al tratarse de un edificio hibrido de viviendas, usos comunes y terciarios disefiaremos una instalacion para varios abonados, es
decir, se disponen baterias de contadores individuales que abastecen a los diferentes recintos, disponiéndose un contador a su vez
por vivienda.

La instalacion de AFS definira un trazado acorde al funcionamiento del edificio. Por consiguiente, la instalacion se resuelve mediante
una Unica red. El grupo de presion abastecera a la bateria de contadores desde la que se alimenta a las distintas derivaciones del
edificio. El grupo de presion se localiza en la planta sotano y el local de contadores de agua se situara en planta baja. Cada derivacion
esta disenada y dimensionada por zona y uso y podra ser controlada mediante llaves de corte individuales.

Ademas, se dispone en planta sotano de un deposito de BIEs para la proteccion contra incendios.

Por ultimo, la red de AFS se completa mediante un depodsito de almacenaje de aguas pluviales para riego de los huertos y zonas
verdes.

La acometida, da servicio a 30 viviendas, gimnasio, coworking y SSGG (33 contadores individuales). Grupo de presion de caudal
variable que abastece a una bateria de contadores de 3 filas de contadores (dimensiones 70 x 270 cm).

ACS
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En la zona residencial, el sistema de aeortermia individual elegido, daikin-altherma-3, tiene un hidrokit tipo mural interior con
acumulador con capacidad de 180l. Abastece la demanda de ACS por vivienda y dia (561/dia).

Para el agua caliente de la cafeteria y el comedor se preveen 2 termos acumuladores eléctricos.

3. INSTALACIONES ELECTRICAS.

El sistema general de la instalacion eléctrica sera suministrado por la red urbana subterranea. La prevision de potencias del edificio
es de 413,025 kW, por lo que se reserva un espacio de planta baja para la instalacion del Centro de Transformacion (de 2 trafos).

Altratarse de un edificio de viviendas con otros usos comunes y terciarios, tendremos una instalacion eléctrica para varios abonados,
por lo que se dispone de una centralizacion de contadores. A su vez, las zanas comunes, supondran un gasto de consumo eléctrico
que correspondera a los cooperativistas. Por otro lado, el coworking y el gimnasio situado en planta primera correspondera a dos
abonados independientes a la cooperativa.

El edificio se resuelve mediante una red a efectos de la instalacion eléctrica. La acometida que llega al centro de transformacion
alimentara a la CGP que abastece a su vez a la centralizacion de contadores. Contaremos con una centralizacion de contadores
eléctricos.

Finalmente, desde la centralizacion de contadores se abastece a cada una de las viviendas y de los usos comunes, gimnasio
y coworking a través de las derivaciones individuales que alimentaran a los cuadros generales y secundarios. La red electrica
asciende o0 desciende verticalmente por el edificio a través del espacio técnico proyectado en el ndcleo de comunicacion y se
distribuye horizontalmente en cada planta a traves de las galeria comunes, permitiendo que su registro sea mas facil.

Instalacion fotovoltaica
La instalacion de placas fotovoltaicas en el edificio se proyecta como aporte al consumo eléctrico anual.
Para ello se instalan 30 placas fotovoltaicas de 540 W de dimensiones Tm x 2m.

4. INSTALACION DE PUESTA TIERRA
Para la instalacion de puesta a tierra se ejecutara un anillo perimetral con cable de cobre desnudo de 35 mm2 situado bajo la losa

de cimentacion a ejecutar con picas de cobre de 2 m de longitud conectadas a dicho cable mediante soldaduras aluminotérmicas.
Se colocaran arquetas de conexion bajo las lineas de enlace a tierra de ascensores y cuartos de contadores eléctricos.

5. INSTALACION DE TELECOMUNICACIONES

En cumplimiento de lo establecido en el Real Decreto 346/201, de T de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador
de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones, se definen a continuacion, los componentes que definen la instalacion
proyectada para el edificio:

Argueta de entrada

El edificio tiene 2 instalaciones independientes, una para las zonas de coworking y gymnasio y otra para las viviendas, las arquetas
de estas instalaciones tienen unas dimensiones de 600x600x800 mm.

Canalizacion externa

La canalizacion que discurre desde la arqueta de entrada hasta el punto de entrada general a la edificacion (Registro de enlace),
esta constituida por 3 tubos de 63 mm de didmetro exterior, segun lo indicado en el punto 5.2 del Anexo Il del Reglamento de
infraestructuras comunes de telecomunicaciones atendiendo al nimero final de usuarios al que se dara servicio.

Registro de Enlace

La entrada de las canalizaciones procedentes de la arqueta de entrada, se realiza desde la via publica de forma subterranea,
hasta la entrada a la edificacion por su planta sotano, en este punto de entrada, se dispone una arqueta de registro, denominada

“Registro de Enlace” de dimensiones 400x400x400mm. Desde donde partiran 3 tubos de @ 63 mm, hasta el recinto de instalaciones
de comunicaciones inferior (RITI).
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Recinto de instalaciones de Comunicacion Inferior (RITI)

Armario ubicado en la planta baja del edificio. Sus dimensiones son 1,00 x 2,00 x 0,50m, y al igual que los armarios de contadores
eléctricos, son considerados locales de riesgo bajo por el DB-SI. Estara ubicado dentro de un local destinado a la concentracion de
armarios de contadores, accesible.

Canalizacion principal
Canalizacion entre el RITI, hasta los registros secundarios ubicados en cada planta, En nuestro caso particular, contara con 6 tubos

de @ 50mm; 1 para radio television, 1 para servicios de telefonia, 2 para telecomunicaciones de banda ancha, 1 para fibra optica y 1
de reserva.

Registras Secundarios de Planta

Son armarios de registro, ubicados en cada planta, ubicados en los puntos de encuentro entre la canalizacion principal y los puntos
de segregacion hacia las viviendas. Tienen una dimension de 500x700x150mm.

Canalizaciones Secundarias

Canalizaciones de conexion de los registros secundarios a cada registro de terminacion (RTR) de cada vivienda, se dispondran 4
tubos de @ 25mm.

Registros de Terminacion de Red (RTR).

Registros en el interior de la vivienda o local, desde donde partiran las canalizaciones interiores, de dimensiones 500 x 600 x 80 mm,
ubicados a una distancia del suelo de entre 2'y 2,30m.

Canalizaciones interiores
Realizan el reparto de senales por la vivienda, estaran formador por tubos de @ 20mm formado redes en estrella.

6. INSTALACION DE PARARRAY0S

Segun lo establecido en el apartado 1. Procedimiento de verificacion, del DB-SUA 8, debemos disponer de proteccion contra el rayo
cuando la frecuencia esperada de impactos Ne sea mayor que el riesgo admisible Na.

La frecuencia esperada de impactos Ne la podemos determinar segun la siguiente expresion:
Ne = Ng Ae C110°6 [n® impactos/afio]
*Calculo de la frecuencia esperada de impactos, Ne, en nuestro proyecto: Ng (Sevilla) = 1,50; Ae= 4484,81 m2; C1= 0,5
Ne = Ng Ae C110-6 [n? impactos/ano] = 0,0036
*Célculo del riesgo admisible en nuestro proyecto:
C2=1;C3=3; C4=T; C5=1
Na = 5,5/(C2C3C4C5) - 10-5; Na= 0,0018
Obtenemos, por tanto, que Ne (0,0036) > Na (0,0018), por consiguiente, es necesaria la instalacion de proyeccion contra el rayo.
*Tipo de instalacion de proteccion
La eficacia E requerida para una instalacion de proteccion frente a rayo viene determinada por la siguiente formula:
E=1- Na/ Ne =1- 0,0018/0,0036 = 0,5
Asi, sequn la tabla 2.1 del DB-SUA 8, para una eficacia, E=0,5, debemos tener un nivel de proteccion 4.

Se colocara, por tanto, un sistema externo de proteccion contra el rayo que dispondra de pararrayos con dispositivo de cebado
electropulsante y un radio de proteccion de 81 metros, sequn CTE DB-SUA 8.

7INSTALACION DE ILUMINACION

La iluminacion es un factor que influye en la calidad del bienestar de los usuarios, por lo que este se disena para obtener un sistema
de iluminacion calido y confortable a la par que eficiente.

Los criterios tomados para el diseno son: uso preferente de la iluminacion LED, sistema de control de alumbrado mediante KNX
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y pasarela DALI (que regula de forma eficaz el uso del alumbrado, pudiendo reqular individualmente cada una de las luminarias),
encendido alternativo por control de presencia, pulsadores y luminarias con balasto electronico, con regulacion de intensidad y
encendido inicial al 50%.

8.INSTALACIONES DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL (CLIMATIZACION Y VENTILACION)
Climatizacion
VIVIENDAS

En las viviendas se disponen sistemas de aerotermia individuales por vivienda formados por una unidad exterior ubicada en el patio
técnico de la Ultima planta, conectada a la unidad interior (hidrokit + acumulador) aportando agua caliente sanitaria a la vivienda.
La unidad interior de techo que va conectada al hidrokit, se localiza en el falso techo del bano.

Equipos en los alojamientos:

- Aerotermia, sistema Altherma 3 (Daikin) con UE bibloc sobrepotenciada, ERGAO4DV. Capacidad nominal refrigeracion 4,62kW, Cap.
Nom. Calef. 5,75kW / Consuma ref. 1,24kW, Consumo cal. 1,55 kW

- Ul, Daikin Sistema Altherna 3 Hidrokit + Acumulador (Capacidad 1801) Modelo: EHVX04S18D3V, ERGA 04DV. Dimensiones: 1.655 x 600
x 535mm.

- Ul, Unidad de techo sin envolvente con presion disponible Daikin, modelo FWPOJSAT. Capacidad refrigeracion 506kW, Cap. Calef.
9,61kW, Consumo total 0,77kW, Caudal de aire max.700m3/h. Dimensiones: 1039x609x239mm.

TERCIARIO

El coworking, gimnasio y salas comunes se resuelven mediante sistemas hidrénicos aire-agua, situando la unidad exterior (bomba
de calor aire-agua) en la cubierta y conectandola a las unidades interiores en una sala de maquina que se dispone en cada uso. Las
unidades interiores son Fancoils de conductos que discurren por el falso techo del edificio.

Ventilacion
VIVIENDAS
En las viviendas se disponen equipos de ventilacion individuales con recuperador de calor (90% de rendimiento).
Equipos en los alojamientos:

-Sistema VMC de doble flujo, para viviendas unifamiliares, con intercambiador de calor de tipo contraflujo, rendimiento de hasta el
90%. El caudal maximo para esta maquina es de 210 m3/h. Potencia de 145W. Situada en el falso techo del bano.

TERCIARIO

En el gimnasio, coworking y salas comunes se resuelve mediante UTAES en las cubiertas superiores a los distintos usos con bateria
y recuperador de calor (80% de rendimiento), la impulsion se realiza a través de la red de conductos de los Fancoils.

GARAJE

La ventilacion del garaje se resuelve con dos redes de conductos, cada una de ellas con impulsion y extraccion. Es decir, de la planta
de garaje saldran 2 conductos de admision de 0,5x1(Im2)y 2 conductos de extraccion de 2,4x0,5(12 m2).

Las maquinas de ventilacion estan en cubierta, hasta esa planta suben los conductos de ventilacion.

9. INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS E INTRUSION

Se prevee que el edificio sea seguro en caso de incendio, es por ello que este apartado desarrolla todo el cumplimiento de la
normativa referida a la proteccion contra incendios tal y como se requiere en el CTE-DB-SI, diferenciadas en dos grupos: sistemas
pasivos y sistemas activos. [PLANO 15]
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S1-1PROPAGACION INTERIOR
1_.COMPARTIMENTACION EN SECTORES DE INCENDIO_

La sectorizacion se ha decidido realizar tanto en vertical como en horizontal debido a los usos que alberga el edificio. Todos los
sectores son menores de 2500 m2, tal y como indica la normativa para uso Residencial Pablico y Pablica Concurrencia: La superficie
construida de cada sector de incendio no debe exceder de 2.500 m2. La planta sétana constituird un dnico sector independiente tal y
como se indica en esta normativa: Debe constituir un sector de incendio diferenciado cuando esté integrado en un edificio con otras
usos. Cualquier comunicacion con ellos se debe hacer a través de un vestibulo de independencia.

Los sectores tambien se han dividido por usos. Se agrupan viviendas por un lado, y zonas de publica concurrencia por otro lado
-gimnasio y coworking, representando cada uno un sector de incendios diferenciado- . Los sectores se encuentran descritos en el
PLANO 15. A continuacion se presenta la tabla de sectorizacion:

SECTORES

01. Aparcamiento 1425,86 m2

02. Co-woarking 923,4 m2

03.Gimnasio 450,95 m2

04.Viviendas 1812 m2

2. LOCALES Y ZONAS DE RIESGO ESPECIAL
PLANTA LRE m?2 Clasificacion
Sotano Sala de maquinas GPOTy GPO2 20 Riesgo Bajo
Sotano Sala de maquinas BIES 10 Riesgo Bajo
Baja Cuarto de Basura 26 Riesgo Bajo
Baja Centro de transformacion 17 Riesgo Bajo
Baja Cuarto de Contadores de electricidad 12 Riesgo Bajo
Baja Cuarto de Contadores de AFS 125 Riesgo Bajo
Primera Sala de maquinas (Ventilacion, gimnasio) 14 Riesgo Bajo
Primera Sala de maquinas(Ventilacion,coworking) 10 Riesgo Bajo

La resistencia al fuego de los elementos que delimitan dichos sectores de incendios queda delimitada por las condiciones que se
establecen en la tabla 1.2 de esta norma:

EI-120 en paredes y techos y EI-60-C5 en puertas de toda la superficie bajo rasante: aparcamiento, salas de maguinas,
escalera especialmente protegida.

EI-90 en paredes y techos y EI-45-C5 en puertas del co-working y gimnasio en planta baja (publica concurrencia)
EI-60 en paredes y techos y EI-30-C5 en puertas de las viviendas.
REI-60 en cubierta
Para estos locales la resistencia al fuego seréa la estipulada en la tabla 2.2 de esta norma:
Estructura portante R-90
Paredes y techos EI-90
Puertas El-45-Ch
En planta sotano por ser una zona situada en una planta bajo rasante:
Estructura R-120
Paredes y techos EI-120
Puertas de EI-60-Ch por ser una zona situada en una planta bajo rasante.
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3. ESPACIOS OCULTOS: PASO DE INSTALACIONES A TRAVES DE ELEMENTOS DE COMPARTIMENTACION DE INCENDIOS

La compartimentacion contra incendios de los espacios ocupables debe tener continuidad en los espacios ocultos. De manera que
en aquellos puntos donde algln elemento de instalaciones (cables, tuberias, conductos, ...) atraviesa un sector de incendios, se
dispone un elemento que, en caso de incendio, garantiza en dicho punto una resistencia al fuego igual a la del elemento atravesado.

DB SI 2-PROPAGACION EXTERIOR
1.MEDIANERIAS Y FACHADAS

Para limitar el riesgo de propagacion horizontal en caso de incendio, al no disponer de medianeras y estar separado al menos 3 m
de otras construcciones colindantes, la resistencia al fuego de la fachada sera de EI-60.

En las zonas de co-working y gimnasio, al considerarse lugares de publica concurrencia, la resistencia al fuego de la fachada sera
de EI-90.

Para evitar la propagacion vertical en caso de incendio por fachadas entre 2 sectores de incendios (entre las plantas +1y +2), se
cuenta con un tramo opaco de mas de 1 m entre los huecos de estas 2 zonas, garantizando asi la exigencia minima de EI-60.

2.CUBIERTAS

Por otro lado, para limitar el riesgo de propagacion exterior en caso de incendio por la cubierta (separada en mas de 3 m de las
construcciones colindantes), la resistencia al fuego seréa de REI-60.

DB Sl 3. Evacuacién de ocupantes
1.CACULO DE LA OCUPACION.

Para el calculo de la ocupacion se toman los valores de densidad de ocupacion que se indican en la tabla 2.1 de esta normativa en
funcion de la superficie Gtil de cada zona.

RESIDENCIAL VIVIENDA
20 viv 2 dormitorios x 3 personas= 60
5 viv 4 dormitorios x 6 personas=30
TOTAL=90 personas
PUBLICA CONCURRENCIA_COWORKING
10m2/persona =93 personas
TOTAL=100 personas por decision del proyectista.
ESPACIO ACTIVIDAD FiSICA_ GIMNASIO
bm2/persona 450,95 m2=90 personas
TOTAL=100 personas por decision del proyectista.
APARCAMIENTO
40m2/persana 1425,86 m2=36 personas
TOTAL= 40 personas por decision del proyectista.
TOTAL OCUPACION: 330 PERSONAS
2. N2 DE SALIDAS Y LONGITUD DE LOS RECORRIDOS DE EVACUACION

El nimero de salidas de planta y la longitud de los recorridos de evacuacion se indican en el PLANO 15 ,conforme a lo establecido
en la tabla 3.1 de esta normativa.

3.DIMENSIONADO DE LOS MEDIOS DE EVACUACION

El dimensionado de los medios de evacuacion se ha realizado conforme a la tabla 4.1 de la presente normativa.
-Puertas

Ancho minimo > P/200 >100 m
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Ninguna puerta de evacuacion supera el numera de 100 personas por lo que se toma la dimensién minima en el ancho de las puertas
y a partir del minimo se conforman todas de manera proporcional

-Pasillos
Ancho minimo > P/200 > 1,00 m
Las galerias colectivas en su parte mas estrecha miden 1,50 metros por consiguiente se considera que todos los pasillos cumplen.

Laescaleraespecialmente protegida(evacuacion ascendentey descendente)tiene un ancho de 1.10m. La escalera se ha dimensionado
como escalera Residencial Vivienda, ya que los equipamientos asistenciales no se benefician de la misma.

4.CAPACIDAD DE EVACUACION Y PROTECCION DE LAS ESCALERAS

La escalera se consideran especialmente protegidas al estar abiertas al exterior, y tiene un ancho de 11m, por tanto, para una
altura sobre rasante de 8 plantas, obtenemos una capacidad de evacuacion de 464 personas, (mayor de la ocupacion resultante del
proyecto de 330 personas), sequn la tabla 4.2 del DB SI. En el tramo de evacuacion ascendente tiene una capacidad de 145 personas
(mayor de la ocupacion en planta bajo rasante de 40 personas).

Se considera escalera abierta al exterior cuando las aperturas son 5A m2, al tener una anchura de 1,1 es necesario tener perforaciones
de b m2, en el proyecto la escalera se cuentra abierta casi en su totalidad por lo que se supera esta condicion.

Al 'ser especialmente protegida no se tiene en cuenta la altura de evacuacion del edificio.
5. PUERTAS SITUADAS EN RECORRIDOS DE EVACUACION

Las puertas situadas en los recorridos de evacuacion abren en el sentido de la evacuacion mediante una manilla de facil apertura o
pulsador, sequn lo establecido en el art. 6 del DB SI 3 (sin necesidad de llave).

6.SENALIZACION DE LOS MEDIOS DE EVACUACION
La senalizacion de los medios de evacuacion se incluye en el PLANO 15, segun lo establecido en el art. 7 de esta norma.
7.CONTROL DEL HUMO DE INCENDIO

Conforme al CTE-DB-SI3.8, en la planta de sotano se dispone un sistema de ventilacion mecanico capaz de extraer un caudal de 120
|/plaza que se activa automaticamente en caso de incendio mediante una instalacion de deteccion de humo.

150 I/s x 40 plazas de aparcamiento: 6000 I/s

DB Sl 4. Instalaciones de proteccion contra incendios.
1.DOTACION DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Seqgun la tabla 1.1 de esta nomativa, en general se deben incluir extintores portatiles de eficacia 21A-113B a 15 m del recorrido en cada
planta desde todo origen de evacuacion, incluso en las zonas de riesgo especial, ubicados en el PLANO 15.

Ademas en el aparcamiento hay que colocar:
Bocas de incendio equipadas, por exceder los 500 m2 construidos.
Un sistema de deteccion de incendio, por exceder los 500 m2 construidos.
Un hidrante exterior, por exceder los 1000 m2 construidos.

La senalizacion de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios debe cumplir lo establecido en el vigente Reglamento
de instalaciones de proteccion contra incendios, aprobado por el Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo.

DB SI 5. Intervencién de bomberos.

1. APROXIMACION Y ENTORNO
La aproximacion se realiza a través de los viales publicos colindantes a la parcela, los cuales cumplen las caracteristicas minimas
exigidas. La capacidad portante del vial es superior a 20kN/m2.

2. ENTORNO DE LOS EDIFICIOS

Se representa en el esquema el espacio de maniobra de bomberos de mayor eficacia, aunque cualquiera de las opciones cumplen
los requisitos minimos exigidos.
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La mayor distancia de vehiculo a fachada es 9m, siendo 10m el méaximo por la altura del edificio.
3. ACCESIBILIDAD POR FACHADA

Existen huecos en el nicleo de comunicacion en la fachada Oeste de 2,2x 2 m, asi como la fachada Este se encuentra abierta en su
totalidad, por lo que el edificio resulta accesible cumplienda con los requerimientos exigidos.

DB SI 6. Resistencia al fuego de la estructura.

La resistencia al fuego de los elementas estructurales es R-120 en plantas de stano y R-90 en plantas superiores, por tener la altura
de evacuacion del edificio.

12. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE OTRAS NORMATIVAS OBLIGATORIAS
Ver Anexo Final.

13. RESUMEN DEL PRESUPUESTO
PRESUPUESTO APROXIMADO GLOBAL

El calculo del presupuesto global aproximado del edificio se corresponde con el Presupuesto de Ejecucion Material -PEM-, para ello
se emplea el “Método para el calculo simplificado de los presupuestos estimativos de ejecucion material de los distintos tipos de
obras. 2021".

Para ello se toma el valor €/m2 para cada tipo de uso incluido en el edificio.

USO APARCAMIENTO
APO4 Una planta bajo rasante 470€/m2
Superficie 1426m2

USO OFICINA
0F02 Formando parte de plantas de un edificio destinado a otros usos 630€/m?2
Superficie Coworking 923m?2

USO DEPORTIVA
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DEQO2 Gimnasio 815€/m2
Superficie Gimnasio 451m2
USO URBANIZACION
URT Ajardinamiento de un terreno (con elementos) 125€/m?2
Superficie planta baja jardin 2417m?2
USO VIVIENDA
VI08 Bloque aislado, calidad basica 596€/m2
Superficie vivienda 1812m2 + Superficie galerias, terrazas y espacios descubiertos, se computa al 50% 1654m2

=5.44Tm2

USO m2 €/m2 €
VIVIENDA 3447 596 2,054.412
APARCAMIENTO 1426 470 670.220
COWORKING 923 690 636.870
GIMNASIO 815 451 367565
URBANIZACION 2417 125 302125
TOTAL 4,031.192

PRECIO DE EJECUCION MATERIAL:  4,031.192 euros
A partir del Presupuesto de Ejecucion Material se abtiene: el Presupuesto de Contrata.
13% GASTOS GENERALES  524.054,96 euros
6% BENEFICIO INDUSTRIA  241.871,52 euros
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION sin 1.V.A:
4,031.192 + 524.054,96 + 241.871,52 = 4,797.118 euros
CON IVA(21%) = 1,007.394,88 euros
PRESUPUESTO DE CONTRATA (PEM+GG+BI + IVA)
4,031.192 + 524.054,96 + 241.87,52 +1,007.394,88 = 5,804.513 euros

14. MEDICIONES

Para desarrallar las mediciones de los elementos de la envolvente, se define la seccion del encuentro de una vivienda de la Ultima
planta con la cubierta vegetal del edificio. Descrita en seccidn constructiva 3D. En esta se incluye: fachada de paneles de hormigon,
cubierta ajardinada,

Cabe destacar que no procede la medicion del elemento soporte estructural en este capitulo.

CODIGO RESUMEN
CAPITULO 01 FACHADAS
SUBCAPITULO 01_01 FACHADA PANELES HORMIGON PREFABRICADO

01.01.01 m2 Panel Hormigon Prefabricado



30 lugares de pertenencia en el poligono store
VIVIENDAS Y ESPACIOS COHABITADOS

PFC | Master en “rquulﬁa:tduarroL;Jde\‘ijrfJHZUZW | ETSA Sevilla
Panel arquitectanico monocapa de hormigon armado HA-35, de 12 cm de espesor, 3.3 m de ancho maximo, compuesto por
cemento blanco hidrofugado CEM I1/A-P, aridos calizos de granulometria seleccionada, malla electrosoldada #150x150x5x5
mm en la cara exterior y #300x200x5x5 en la cara interior, barras de refuerzo interior de acero B500s. Color de acabado
blanco decapado. Anclajes resistentes y antivuelco de acero estructural, tipo Halfen. Norma UNE-EN 14392. Incluso

transporte, colocacion y sellado de juntas.
Criterio de medicion: superficie segin medida de cada tipo de panel

Medicion 33 m2
Precio unitario 85 €
Importe total 2.805 €
01.01.02 m2 Aislamiento térmico en la cara interior de la hoja exterior en fachada de

panel de hormigon
prefabricado

Aislamiento térmico en la cara interna de la hoja exterior, en fachada de panel monocapa de HA, formado por espuma
rigida de poliuretano proyectado con celda cerrada de C02, de 30 mm de espesor minimo, 30 kg/m3 de densidad minima,
aplicado directamente sobre el paramento mediante proyeccion mecanica en fabrica.

Criterio de medicion: superficie seqin medida de cada tipo de panel

Medicion 35 m2
Precio unitario 215 €
Importe total 70,29€
01.01.03 m2 Trasdosado autoportante con

aislamiento termoacustico

Trasdosado autoportante libre, sistema W626.es "KNAUF", de 95 mm de espesor, con nivel de calidad del acabado 01,
formado por doble placa de yeso laminado de 15 mm de espesar, atornilladas directamente a una estructura autoportante
de acero galvanizado formada por canales horizontales, sélidamente fijados al suelo y al techo y montantes verticales de
70 mmy 0,6 mm de espesor con una modulacion de 600 mm y con disposicion reforzada “H’, montados sobre canales
junto al paramento vertical. Incluso banda desolidarizadora; fijaciones para el anclaje de canales y montantes metalicos;
tornilleria para la fijacion de las placas; cinta de papel con refuerzo metalico "KNAUF" y pasta de juntas Jointfiller F-1GLS
"KNAUF", cinta microperforada de papel "KNAUF". El precio incluye la resolucion de encuentros y puntos singulares, pero
no incluye el aislamiento a colocar entre las placas y el paramento.

Criterio de medicion: medido a cinta corrida deduciendo huecos > Tm?2

Medicion 35 m2
Precio unitario 235¢€
Importe total 704,55 €
01.01.04 m2 Aislamiento térmico entre montantes en trasdosado autoportante de

placas

Aislamiento térmico entre los montantes de la estructura portante del trasdosado autoportante de placas, formado por
panel semirrigido de lana de roca volcanica Alpharock -E- 225 "ROCKWOOL", segun UNE-EN 13162, no revestido, de 70 mm
de espesor, resistencia térmica 1,75 m2K/W, conductividad térmica 0,034 W/(mK), colocado entre los montantes de la
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estructura portante.

Criterio de medicion: medido a cinta corrida deduciendo huecos > Tm?2

Medicion 35 m2
Precio unitario 1023 €
Importe total 35759€
01.01.05 m2 Pintura plastica lisa

Pintura plastica lisa en color blanco sobre paramentos verticales con mano de fondo y dos manos de acabado cruzadas,
con p.p. de preparacion previa del soporte.

Criterio de medicion: medido a cinta corrida deduciendo huecos > Tm?2

Medicion 33 m?2
Precio unitario 8,48 €
Importe total 279,84€

TOTAL SUBCAPITULO 01.01 FACHADA PANEL MONOCAPA HORMIGON PREFABRICADO
Precio unitario 12719 €
Importe total 419727 €

SUBCAPITULO 01_02 FACHADA DE CHAPA METALICA

01.02.01 m2 Panel Chapa Minionda

Perfil en chapa ondulada de aluminio de 18 mm de alto y 0,6 mm de espesor, ancho dtil de 1100 mm con solape de 1onda
y media, anclada con perfiles conformado en frio tipo omega OF 40.3.0 de acero galvanizado S275 JOH separados 140 cm
entre si, acabado en lacado color blanco. Incluso p/p de tornilleria de fijacion de chapas.

Criterio de medicion: medido a cinta corrida deduciendo huecos > Tm?2

Medicion 33 m2
Precio unitario 19,31 €
Importe total 63723 €
01.02.02 m2 Aislamiento Paredes Panel Semirrigido Lana Mineral 40 mm

Aislamiento de paredes con panel semirrigido de lana mineral, de 40 mm de espesor y 30 kg/mJ de densidad, colocado
sobre superficies planas, incluso corte y colocacion; segun CTE .

Criterio de medicion: medido a cinta corrida deduciendo huecos > Tm?2

Medicion 33 m2
Precio unitario h48 €
Importe total 180,84 €
01.02.03 m2 FABRICA LIGERA 14 cm ESP. BLOQUES ARCILLA ALIGERADA

Fabrica de 14 cm de espesor, con blogues machihembrados de arcilla aligerada de 30x 19x 14 cm, recibidos con mortero
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M5 de cemento CEM I1/A-L 32,5 N; segun CTE. Medida la superficie ejecutada.
Criterio de medicion: medido a cinta corrida deduciendo huecos > Tm?2

Medicion 33 m2
Precio unitario 2313 €
Importe total 163,29 €
01.02.04 m2 Trasdosado autoportante con

aislamiento termoacustico

Trasdosado autoportante libre, sistema W626.es "KNAUF", de 95 mm de espesor, con nivel de calidad del acabado 01,
formado por doble placa de yeso laminado de 15 mm de espesor, atornilladas directamente a una estructura autoportante
de acero galvanizado formada por canales horizontales, solidamente fijados al suelo y al techo y montantes verticales de
70 mmy 0,6 mm de espesor con una modulacion de 600 mm y con disposicion reforzada “H’, montados sobre canales
junto al paramento vertical. Incluso banda desolidarizadora; fijaciones para el anclaje de canales y montantes metalicas;
tornilleria para la fijacion de las placas; cinta de papel con refuerzo metalico "KNAUF" y pasta de juntas Jointfiller F-1 GLS
“KNAUF", cinta microperforada de papel “KNAUF". El precio incluye la resolucion de encuentros y puntos singulares, pero
no incluye el aislamiento a colocar entre las placas y el paramento.

Criterio de medicion: medido a cinta corrida deduciendo huecos > Tm?2

Medicion 35 m2
Precio unitario 2155 €
Importe total 704,55 €
01.02.05 m2 Aislamiento térmico entre montantes en trasdosado autoportante de

placas

Aislamiento térmico entre los montantes de la estructura portante del trasdosado autoportante de placas, formado por
panel semirrigido de lana de roca volcanica Alpharock -E- 225 "ROCKWOOL", segun UNE-EN 13162, no revestido, de 70 mm
de espesor, resistencia térmica 1,75 m2K/W, conductividad térmica 0,034 W/(mK), colocado entre los montantes de la
estructura portante.

Criterio de medicion: medido a cinta corrida deduciendo huecos > Tm?2

Medicion 35 m2
Precio unitario 10,23 €
Importe total 35759€
01.02.06 m2 Pintura plastica lisa

Pintura plastica lisa en color blanco sobre paramentos verticales con mano de fondo y dos manos de acabado cruzadas,
con p.p. de preparacion previa del soporte.

Criterio de medicion: medido a cinta corrida deduciendo huecos > Tm?2

Medicion 33 m?2
Precio unitario 8,48 €
Importe total 1279,84€

TOTAL SUBCAPITULO 01.02 FACHADA CHAPA MINIONDA
Precio unitario 8789 €
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Importe total 2.903,34 €
TOTAL CAPITULO 01 FACHADAS

Precio unitario 215,08 €

Importe total 709764 €

CAPITULO 02 CUBIERTAS
SUBCAPITULO 02_01 CUBIERTA VEGETAL

02.01.01 m2 Cubierta verde semiintensiva, sistema Plantas Aromaticas “Zinco

Cubierta plana transitable, no ventilada, ajardinada semiintensiva, sistema Plantas Aromaticas “ZINCO", tipo invertida,
compuesta de: formacion de pendientes: hormigon celular de cemento espumado, a base de cemento CEM II/A-P 325 R
y aditivo aireante, resistencia a compresion mayor o igual a 0,2 MPa, con espesor medio de 10 cm; impermeabilizacion
monocapa adherida: lamina de bettn modificado con elastomero SBS, LBM(SBS)-50/G-FP, totalmente adherida con
soplete; membrana antirraices flexible de polietileno de baja densidad, WSF 40 “ZINCO", de color negro; capa separadora
bajo aislamiento: geotextil no tejido compuesto por fibras de poliéster unidas por agujeteado, (150 g/m?); aislamiento
térmico: panel rigido de poliestireno extruido, de superficie lisa y mecanizado lateral a media madera, de 60 mm de
espesor, resistencia a compresion >= 300 kPa; capa separadora bajo proteccion: ldmina de desolidarizacion, flexible, de
polipropilena, TGV 21“ZINCO”, con una masa superficial de 80 g/m? capa drenante y retenedora de agua: médulo Floradrain
FD 40-E “ZINCO"; capa filtrante: filtro sistema SF “ZINCO", formado por un geotextil de fibras de polipropileno; capa de
proteccion: sustrato Zincoterra Aromaticas “ZINCO”, de 100 mm de espesor, plantas con cepelldn plano, Zinco Sedum Mix
“ZINCO".

Medicion 104 m2

Precio unitario 108,75 €

Importe total 1310 €
TOTAL CAPITULO 02 CUBIERTA

Precio unitario 108,75 €

Importe total 419727 €

CAPITULO 03 HUECOS DE FACHADA

03.01.01 m2 Ventana abatible de aluminio
Technal Soleal FY 65 Minima

Ventana de aleacion de aluminio Hydro CIRCAL, serie Soleal FY 65 Hoja Minima “TECHNAL", con rotura de puente térmico
mediante varillas de poliamida reforzadas con un 25% de fibra de vidrio, una hoja oscilobatiente, interior, dimensiones
750x2150 mm, acabado anodizado, con el sello EWAA- EURAS, que garantiza el espesor y la calidad del proceso de
anodizado, perfiles de 16 mm y junquillos, galce, juntas de estanqueidad de EPDM, manilla y herrajes, segun UNE-EN
14351-1; transmitancia térmica del marco: Uh,m = desde 2,3 W/(m2K); espesor maximo del acristalamiento: 42 mm, con
clasificacion a la permeabilidad al aire clase 4, segun UNE-EN 12207, clasificacion a la estanqueidad al agua clase E750,
seqgun UNE-EN 12208, y clasificacion a la resistencia a la carga del viento clase C4, sequn UNE-EN 12210, con premarco y
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sin persiana. Incluso silicona para sellado perimetral de
la junta entre la carpinteria exterior y el paramento.

Criterio de medicidn: unidad de ventana

Medicion 2 unidades
Precio unitario 41752 €
Importe total 835,04 €
03.01.02 m2 Acristalamiento 8/12/6 bajo emisivo

Doble acristalamiento SGG CLIMALIT PLUS PLANITHERM 4S F2 8/12 aire/6 “"SAINT GOBAIN", conjunto formado por vidrio
exterior PLANITHERM 4S de 8 mm, de baja emisividad térmica incorporada en la cara interior, cAmara de aire deshidratada
con perfil separador de aluminio y doble sellado perimetral, de 12 mm, y vidrio interior PLANICLEAR de 6 mm de espesor,
para hojas de vidrio de superficie menor de 2 m2; 26 mm de espesor total, fijado sobre carpinteria con acunado mediante
calzos de apoyo perimetrales y laterales, sellado en frio con silicona Sikasil WS-305-N “SIKA”, compatible con el material
soporte, para hojas de vidrio de superficie menor de 2 m2.

Criterio de medicion: unidad de ventana

Medicion 2 unidades
Precio unitario 126,30 €
Importe total 2526 €
03.01.03 m2 Estor enrollable para exterior de PES

Estor enrollable para exterior de PES en color blanco anclado a dintel con accionamiento de motor modelo Premium Plus
| Motor de Bandalux.

Criterio de medicion: unidad de ventana

Medicion 2 unidades
Precio unitario 27557 €
Importe total 5511 €
03.01.04 m2 Contraventanas opacas de aluminio

Sistema de porticones plegables Full de aluminio laminado de Tamiluz, acabado en lacado color blanco, para conformado
de contraventana plegable de dos hojas de chapa de aluminio opaca, de 75x215 cm, gama basica, colocada en hueco
de ventana. Accesorios, herrajes de colgar y apertura, juntas de EPDM, tornilleria de acero inoxidable, elementos de
estanqueidad, accesorios y utillajes de mecanizado homologados.

Criterio de medicion: unidad de ventana

Medicion 2 unidades

Precio unitario 159,70 €

Importe total 31940 €
TOTAL CAPITULO 03 HUECOS DE FACHADA

Precio unitario 979,09 €

Importe total 1.958,18€
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15.PLIEGO DE CONDICIONES

15.1 FACHADAS

15.01 Fachada de paneles monocapa de hormigdn prefabricados
15.01.01 Panel hormigdn prefabricado

CARACTERISTICAS TECNICAS

Panel arquitectanico monocapa de hormigon armado HA-35, de 12 cm de espesor, 3,5 m de ancho maximo por condiciones de
transporte, compuesto por cemento blanco hidrofugado CEM II/A-P, &ridos calizos de granulometria seleccionada, malla electrosoldada
#150x150xbxb mm en la cara exterior y #300x200x5x5 en la cara interior, barras de refuerzo interior de acero B500s. Color de
acabado del harmigon. Anclajes resistentes y antivuelco de acero estructural, tipo Halfen. Norma UNE-EN 14992.

NORMATIVA DE APLICACION
Ejecucion:

CTE. DB-HE Ahorro de energia.

NTE-FPP. Fachadas prefabricadas: Paneles.
CRITERIO DE MEDICION EN PROYECTO

Superficie medida por panel, atendiendo documentacion grafica de proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros, deduciendo los
huecos de superficie mayor de 5 m2.

CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCION DE LAS UNIDADES DE 0BRA DEL SOPORTE

Se verificara que ha finalizado la ejecucion completa de la estructura, que el soporte ha fraguado totalmente, y que esta seco y
limpio de cualquier resto de obra. Se comprobara que la cara de apoyo de los paneles se encuentra nivelada. Se cumpliran las
indicaciones del fabricante en la manipulacion y colocacion.

AMBIENTALES

Se pausaran los trabajos cuando la temperatura ambiente sea inferior a 5°C o superior a 40°C, llueva, nieve o la velocidad del viento
sea superior a b0 km/h.

DEL CONTRATISTA

Las condiciones de utilizacion del sistema se ajustaran a lo establecido en el DIT correspondiente, copia del cual recibird el
contratista por parte del fabricante previamente al inicio de la obra.

PROCESO DE EJECUCION. FASES DE EJECUCION

Replanteo de paneles y elementos de anclaje. Posicionado de los paneles en su lugar de colocacion. Aplomo y apuntalamiento de los
paneles. Ejecucion de anclajes. Repaso de paneles. Sellado de juntas.

CONDICIONES DE TERMINACION
El conjunto quedard aplomado, bien anclado a la estructura soporte y sera estanco.
CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

Se protegera durante las operaciones que pudieran ocasionarle manchas o danos mecanicos. Se evitara la actuacion sobre el
elemento de acciones mecanicas no previstas en el calculo.

CRITERIO DE MEDICION EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO

Se medira la superficie realmente ejecutada segun especificaciones de proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros, deduciendo
los huecos de superficie mayor de 3 m2.

MANIPULACION, TRANSPORTE Y ACOPIO

La manipulacion de los paneles se realiza mediante elementos de izado embebidos, que pueden ser de varios tipos, como bulones
y casquillos roscados.

Se debe consultar al fabricante para realizar el tiro transversal de los paneles.

Para el izado de los paneles se utilizan también: balancines, eslingas, cadenas y utiles de diversas formas. Se debe comprobar
previamente que estén en buenas condiciones y sean adecuados para los trabajos a realizar.
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Hay que prestar especial atencion al viento mientras se manipulan los paneles, utilizando siempre todos los puntos de izado
existentes en dichas piezas.

El acopio de los paneles en obra se realizara en vertical sobre elementos metéalicos disenados especificamente para ello.
Se debe tener cuidado con acumular cargas hacia un mis- mo extremo o en un mismo lado del peine.

MONTAJE

Antes del inicio del montaje se procede a

-Replantear los paneles sobre la estructura ya ejecutada segun los planos de montaje y proyecto de ejecucion. Estos planas deben
reflejar las cotas de replanteo y la modulacion y nomenclatura de los paneles.

-Establecer un reparto de juntas que permita absorber pequenos errores de ejecucion de la abra “in situ”.
MONTAJE
El proceso de sellado de las juntas de desarrollo vertical y horizontal entre paneles es el siguiente:

1) Colocacion de un elemento de elevacion acorde con las condiciones de la obra en ese momento, teniendo en cuenta que el sellado
se realiza desde el exterior de la fachada

2) Limpieza de los bordes de las juntas

3) Imprimacion de las juntas con puente de union

4) Instalacion de un corddn obturador de polietileno

del diametro adecuado al ancho de junta

5) Sellado final por extrusion con silicona neutra o masilla de poliuretano de color a elegir

15.01.02 Aislamiento térmico en la cara interior de la hoja exterior en fachada de panel de hormigon prefabricado
CARACTERISTICAS TECNICAS

Aislamiento térmico por el interior de la hoja exterior, en fachada de panel monocapa de HA, formado por espuma rigida de
poliuretano proyectado de 20 mm de espesor minimo, 30 kg/mJ de densidad minima, aplicado directamente sobre el paramento
mediante proyeccion mecanica.

NORMATIVA DE APLICACION
Ejecucion:
CTE. DB-HE Ahorro de energia.

UNE-EN 14315-2. Productos aislantes térmicos para aplicaciones en la edificacion. Productos de espuma rigida de
poliuretano (PUR)y poliisocianurato (PIR) proyectado in situ. Especificaciones para el aislamiento instalado.

CRITERIO DE MEDICION EN PROYECTO
Superficie medida segun documentacion grafica de proyecto, atendiendo a la geometria del panel.
CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCION DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE.

Se comprobara que la superficie soporte del esta terminada con el grado de humedad adecuado y de acuerdo con las exigencias de
la técnica a emplear para su colocacion.

AMBIENTALES
Se suspenderan los trabajos cuando la velocidad del viento sea superior a 30 km/h o la humedad ambiental superior al 80%.
PROCESO DE EJECUCION. FASES DE EJECUCION

Limpieza y preparacion de la superficie del soporte. Proteccion de los elementos del entorno que puedan verse afectados durante
los trabajos de proyeccion del poliuretano. Proyeccion del poliuretano en capas sucesivas. Resolucion de puntos singulares.
CONDICIONES DE TERMINACION

El aislamiento de la totalidad de la superficie sera homogéneo, comprobando el espesor final indicado para que no existan puentes
térmicos. La adherencia al soporte sera buena.
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CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

El aislamiento se protegerd, después de su colocacion, de una exposicion solar prolongada y de los impactas, presiones u otras
acciones que lo pudieran alterar, hasta que se realice la hoja interior del cerramiento

CRITERIO DE MEDICION EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO
Se medira la superficie realmente ejecutada segun especificaciones de proyecto.

15.01.03 Trasdosado autoportante con aislamiento termoacistico
CARACTERISTICAS TECNICAS

Trasdosado autoportante libre, sistema W626.es "KNAUF", de 95 mm de espesor, con nivel de calidad del acabado (1, formado por
doble placa de yeso laminado de 15 mm de espesor, atornilladas directamente a una estructura autoportante de acero galvanizado
formada por canales horizontales, selidamente fijados al suelo y al techo y montantes verticales de 70 mm y 0,6 mm de espesor
con una modulacion de 600 mm'y con disposicion reforzada "H’, montadas sobre canales junto al paramento vertical. Incluso banda
desolidarizadora; fijaciones para el anclaje de canales y montantes metalicos; tornilleria para la fijacion de las placas; cinta de papel
con refuerzo metalico "KNAUF” y pasta de juntas Jointfiller F-1 GLS “KNAUF*, cinta microperforada de papel “KNAUF". No incluido el
aislamiento térmico.

NORMATIVA DE APLICACION

Montaje:
CTE. DB-SI Sequridad en caso de incendio.
CTE. DB-HR Proteccion frente al ruido.
CTE. DB-HE Ahorro de energia.

UNE 102043. Montaje de los sistemas constructivos con placa de yeso laminado (PYL). Tabiques, trasdosados y techos.
Definiciones, aplicaciones y recomendaciones. -NTE-PTP. Particiones: Tabiques de placas y paneles.

CRITERIO DE MEDICION EN PROYECTO

Superficie medida segun documentacion grafica de proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros, siguiendo los criterios de
medicion expuestos en la norma UNE 92305.

CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCION DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE

Antes de iniciar los trabajos, se comprobara que estan terminadas la estructura, la cubierta y la fachada, estando colocada en
esta la carpinteria con su acristalamiento. Se dispondra en obra de los cercos y precercos de puertas y armarios. La superficie
horizontal de asiento de las placas debe estar nivelada y el solado colocado y terminado.. Los techos de la obra estaran acabados,
siendo necesario que la superficie inferior del forjado quede limpia para acabado visto si no se van a realizar falsos techos. Las
instalaciones, tanto de fontaneria y calefaccion como de electricidad, deberan encontrarse con las tomas de planta en espera, para
su distribucion posterior por el interior de los tabiques. Los conductos de ventilacion y las bajantes estaran colocados.

PROCESO DE EJECUCION. FASES DE EJECUCION

Replanteo y trazado en el forjado inferior y en el superior de los tabigues a realizar. Colocacion de banda de estanqueidad y canales
inferiores, sobre solado terminado. Colocacion de banda de estanqueidad y canales superiores, bajo forjados. Colocacion y fijacion
de los montantes sobre los elementos horizontales. Corte de las placas. Fijacion de las placas para el cierre de la cara del trasdosado.
Replanteo de las cajas para alojamiento de mecanismos eléctricos y de paso de instalaciones, y posterior perforacion de las placas.
Se termina el trasdosado con el sellado de tornillos y juntas mediante pasta y refuerza de cinta para evitar las fisuras en el material.

Finalmente se lija el paramento y se prepara para recibir la capa de acabado. Se aplica una primera mano de imprimacion en
suspension acuosa para tapar los poros del paramento, tras secarse se aplica la primera mano de pintura plastica y tras secarse
esta se termina con la mano final.

CONDICIONES DE TERMINACION
El conjunto quedara monolitico, estable frente a esfuerzos horizontales, plano, de aspecto uniforme, aplomado y sin defectos
CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
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Se protegera frente a golpes. Se evitaran las humedades y la colocacion de elementos pesados sobre las placas
CRITERIO DE MEDICION EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO

Se medira la superficie realmente ejecutada sequn especificaciones de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros, siguiendo los
criterios de medicion expuestos en la norma UNE 92305.

CRITERIO DE VALORACION ECONOMICA
El precio incluye la resolucion de encuentros y puntos singulares, pero no incluye el aislamiento a colocar entre los montantes.

15.01.04 Aislamiento térmico entre montantes en trasdosado autoportante de placas CARACTERISTICAS TECNICAS

Aislamiento térmico entre los montantes de la estructura portante del trasdosado autoportante de placas, formado por panel
semirrigido de lana de roca volcanica Alpharock -E- 225 "ROCKWOOL", sequn UNE-EN 13162, no revestido, de 70 mm de espesor,
resistencia térmica 1,75 m2K/W, conductividad térmica 0,034 W/(mK), colocado entre los montantes de la estructura portante.

NORMATIVA DE APLICACION
Ejecucion:
CTE. DB-HE Ahorro de energia.
CRITERIO DE MEDICION EN PROYECTO
Superficie medida segun documentacion grafica de proyecto.
CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCION DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE.

Se comprobara que la superficie soporte esta terminada con el grado de humedad adecuado y de acuerdo con las exigencias de la
técnica a emplear para su colocacién. PROCESO DE EJECUCION. FASES DE EJECUCION.

Corte y preparacion del aislamiento a colocar entre los montantes. Colocacion del aislamiento entre los montantes.
CONDICIONES DE TERMINACION.

El aislamiento de |a totalidad de la superficie sera homogéneo.

CONSERVACION Y MANTENIMIENTO.

Se protegera el aislamiento frente a la humedad y a la disgregacion hasta que se finalice la particion.

CRITERIO DE MEDICION EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO

Se medira la superficie realmente ejecutada segun especificaciones de proyecto.

15.02 Fachada de chapa minionda

15.02.01 Chapa minionda

DESCRIPCION

Perfil en chapa ondulada de aluminio de 18 mm de alto y 0,6 mm de espesor, ancho (til de 1100 mm

con solape de 1 onda y media, anclada con perfiles conformados en frio tipo omega OF 40.5.0 de acero galvanizado S275 JOH
separados 140 cm entre siy colocados horizontalmente, acabado en lacado color blanco.

CARACTERISTICAS TECNICAS
Espesor = 0,6 mm.
nercia = 2,046 cm4.
W=2,325 cmd.
M= 32,550 Kp x m.
P =5,887 Kp/m2.

CRITERIO DE MEDICION EN PROYECTO
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Medida superficie ejecutada deduciendo huecos mayores de 2 m2.
NORMATIVA DE APLICACION
NTE-RPL. Revestimientos de paramentos: Ligeros.
CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCION DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE

Se comprobara que se ha terminado la ejecucion completa de la estructura, que el soporte ha fraguado totalmente, y que esta seco
y limpio de cualquier resto de obra.

PROCESO DE EJECUCION - FASES DE EJECUCION

Preparacion y limpieza de la superficie a revestir. Replanteo de juntas, huecos y encuentros. Replanteo de los perfiles sabre el
paramento. Fijacion de los perfiles sobre el paramento. Corte y preparacion del revestimiento. Colocacion y fijacian del revestimiento.
Resolucion del perimetro del revestimiento. Limpieza de la superficie.

CONDICIONES DE TERMINACION

El revestimiento quedara bien colocado y solapado entre si. Tendra buen aspecto. La fijacion al soporte sera adecuada.
CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

Se protegera frente a golpes y rozaduras.

15.3 CUBIERTA VEGETAL
CUBIERTA VERDE SEMIINTENSIVA TRANSITABLE. SISTEMA PLANTAS AROMATICAS “ZINCO".

MEDIDAS PARA ASEGURAR LA COMPATIBILIDAD ENTRE LOS DIFERENTES PRODUCTOS, ELEMENTOS Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE
COMPONEN LA UNIDAD DE OBRA.

Se prestara especial atencion a las incompatibilidades de uso que se especifican en las fichas técnicas de los diferentes
elementos que pudieran componer la cubierta (soporte resistente, formacion de pendientes, barrera de vapor, aislamiento térmico,
impermeabilizacion y capas separadoras).

CARACTERISTICAS TECNICAS

Cubierta plana transitable, no ventilada, ajardinada semiintensiva, sistema Plantas Aromaticas “ZINCO", pendiente del 1% al 5%.
FORMACION DE PENDIENTES: mediante encintado de limatesas, limahoyas y juntas con maestras de ladrillo ceramico hueco doble
y capa de hormigon ligero, de resistencia a compresion 2,0 MPa y 690 kg/mJ de densidad, confeccionado en obra con arcilla
expandida y cemento gris, con espesor medio de 10 cm; con capa de regularizacion de mortero de cemento, industrial, M-5 de 2
cm de espesor, acabado fratasado; CAPA SEPARADORA BAJO IMPERMEABILIZACION: geotextil de polipropileno-polietileno, (160 g/m2);
IMPERMEABILIZACION: lamina FPO colocada mediante sistema flotante; CAPA SEPARADORA BAJO PROTECCION: manta protectora y
retenedora SSM 45 “ZINCO", formada por geotextil de poliéster y polipropileno, de 5 mm de espesor, con una retencion de agua de 51/
m2, una resistencia a la traccion longitudinal de 5,5 kN/m, una resistencia CBR a punzonamiento 2 kN, y una masa superficial de 470
g/m2; CAPADRENANTE Y RETENEDORA DE AGUA: modulo Floradrain FD 40-E “ZINCO”, formado por placa de poliolefinas recicladas con
perforaciones en la parte superior; CAPA FILTRANTE: filtro sistema SF “ZINCO", formado por un geotextil de fibras de polipropileno;
CAPA DE PROTECCION: sustrato Zincoterra Jardin “ZINCO’, compuesto de ceramica seleccionada triturada y otros componentes
minerales mezclados con compost y turba rubia, de 100 mm de espesor, plantas con cepellon plano, Sedum Album “ZINCO”, con una
especie de sedum. Incluso cantos rodados para el relleno del espacio entre el borde de la cubierta y la vegetacion.

CRITERIO DE MEDICION EN PROYECTO

Superficie medida en proyeccion harizontal, segin documentacion grafica de Proyecto, desde las caras interiores de los antepechos
0 petos perimetrales que la limitan.

NORMATIVA DE APLICACION
CTE. DB-HS Salubridad.
CTE. DB-SI Sequridad en caso de incendio.
NTE-QAA. Cubiertas: Azoteas ajardinadas.
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NTJ TIC. Cubiertas verdes.
CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCION DE LAS UNIDADES DE 0BRA
DEL SOPORTE.
Se comprobara que la superficie de la base resistente es uniforme y plana, esta limpia y carece de
restos de obra. Se comprobara que los paramentos verticales de casetones, petos perimetrales y otros elementos constructivos se
encuentran terminados.
AMBIENTALES.
Se suspenderan los trabajos cuando llueva, nieve o la velocidad del viento sea superior a 50 km/h,
debiendo aplicarse en unas condiciones térmicas ambientales que se encuentren dentro de los margenes prescritos en las
correspondientes especificaciones de aplicacion.
DEL CONTRATISTA.
Habra recibido la aceptacion previa, por parte del fabricante, de la solucion constructiva adoptada.
PROCESO DE EJECUCION - FASES DE EJECUCION.
Replanteo de los puntos singulares. Replanteo de las pendientes y trazado de limatesas, limahoyas y juntas. Formacion de pendientes
mediante encintado de limatesas, limahoyas y juntas con maestras de ladrillo. Relleno de juntas con poliestireno expandido. Vertido
y regleado del hormigon ligero hasta alcanzar el nivel de coronacion de las maestras. Vertido, extendido y regleado de la capa de
mortero de reqularizacion. Colocacion de la capa separadora bajo impermeabilizacion. Limpieza y preparacion de la superficie.
Colocacion de laimpermeabilizacion. Colocacion de la capa separadora bajo proteccion. Colocacion de la capa drenante y retenedora
de agua. Colocacion de la capa filtrante. Colocacion del sustrato. Colocacion de la vegetacion. Relleno del espacio entre el borde de
la cubierta y la vegetacion con cantos rodados.
CONDICIONES DE TERMINACION.
Seran basicas las condiciones de estanqueidad.
CONSERVACION Y MANTENIMIENTO.
Se protegera la cubierta de cualquier accion mecanica no prevista en el calculo, hasta que se proceda a la ejecucion de su capa de
proteccion, no recibiéndose ningun elemento que pueda perforar la impermeabilizacion. Se evitara el vertido de residuos de obra
sobre la capa vegetal.
15.4 Ventanas con proteccion solar en fachada oeste
15.4.1 Ventana abatible de aluminio Technal Soleal FY 65 Hoja Minima
CARACTERISTICAS TECNICAS
Ventana de aleacion de aluminio Hydro CIRCAL, serie Soleal FY 65 Hoja Minima “TECHNAL", con rotura de puente térmico mediante
varillas de poliamida reforzadas con un 25% de fibra de vidrio, una hoja oscilobatiente, interior, dimensiones 750x2150 mm, acabado
anodizado, con el sello EWAA-EURAS, que garantiza el espesor y la calidad del proceso de anodizado, perfiles de 1,6 mm y junquillos,
galce, juntas de estanqueidad de EPDM, manilla y herrajes, sequn UNE-EN 14351-T; transmitancia térmica del marco: Uh,m = desde
2.3 W/(m2K); espesor méaximo del acristalamiento: 42 mm, con clasificacion a la permeabilidad al aire clase 4, sequin UNE-EN 12207,
clasificacion a la estanqueidad al agua clase E750, sequn UNE-EN 12208, y clasificacion a la resistencia a la carga del viento clase
C4, segun UNE-EN 12210, con premarco y sin persiana. Incluso silicona para sellado perimetral de la junta entre la carpinteria exterior
y el paramento.

NORMATIVA DE APLICACION

Montaje:

- CTE. DB-HS Salubridad.

- CTE. DB-HE Ahorro de energia.

CRITERIO DE MEDICION EN PROYECTO

Numero de unidades previstas, sequn documentacion grafica de proyecto
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CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCION DE LAS UNIDADES DE 0BRA DEL SOPORTE

Se comprobara que el paramento que va a recibir la carpinteria esta terminado y los premarcos correctamente fijados, a falta de
revestimientos.

AMBIENTALES.
Se suspenderan los trabajos cuando llueva, nieve o la velocidad del viento sea superior a 50 km/h.
PROCESO DE EJECUCION FASES DE EJECUCION

Ajuste final de la hoja. Sellado perimetral de la junta entre la carpinteria exterior y el paramento. Relleno de huecos con PUR para
asegurar estanquiedad. Realizacion de pruebas de servicio.

CONDICIONES DE TERMINACION

La union de la carpinteria con al premarco sera solida, al igual que la de este a la hoja exterior. La carpinteria quedara totalmente
estanca.

PRUEBAS DE SERVICIO
Funcionamiento de la carpinteria.
Normativa de aplicacion:
NTE-FCL. Fachadas: Carpinteria de aleaciones ligeras
CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

Se protegera frente a golpes y salpicaduras. No se apoyaran sobre la carpinteria elementos que puedan danarla. Se conservara la
proteccion de la carpinteria hasta la ejecucion del revestimiento del paramento y la colocacion del acristalamiento.

CRITERIO DE MEDICION EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO

Se medira el numero de unidades realmente ejecutadas segun especificaciones de proyecto.
CRITERIO DE VALORACION ECONGMICA

El precio no incluye el recibido en obra de la carpinteria.

15.4.2 Acristalamiento 8/12/6 bajo emisivo
CARACTERISTICAS TECNICAS

Doble acristalamiento SGG CLIMALIT PLUS PLANITHERM 4S F2 8/12 aire/6 “SAINT GOBAIN", conjunta formada por vidrio exterior
PLANITHERM 4S de 8 mm, baja emisividad térmica incorporada en la cara interior, camara de aire deshidratada con perfil separador
de aluminio y doble sellado perimetral, de 12 mm, y vidrio interior PLANICLEAR de 6 mm de espesor, para hojas de vidrio de superficie
menor de 2 m2; 26 mm de espesor total, fijado sobre carpinteria con acunado mediante calzos de apoyo perimetrales y laterales,
sellado en frio con silicona Sikasil WS-305-N “SIKA", compatible con el material soporte, para hojas de vidrio de superficie menor de
2m2

NORMATIVA DE APLICACION
Ejecucion: NTE-FVE

Fachadas: Vidrios especiales
CRITERIO DE MEDICION EN PROYECTO

Superficie de carpinteria a acristalar, segun documentacion grafica de proyecto, incluyendo en cada hoja vidriera las dimensiones
del bastidor

CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCION DE LAS UNIDADES DE 0BRA DEL SOPORTE

Se comprobard que la carpinteria esta completamente montada y fijada al elemento soporte. Se comprobara la ausencia de cualquier
tipo de materia en los galces de la carpinteria

PROCESO DE EJECUCION FASES DE EJECUCION
Colocacion, calzado, montaje y ajuste en la carpinteria. Sellado final de estanqueidad. Senalizacion de las hojas
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CONDICIONES DE TERMINACION

El acristalamiento quedara estanco. La sujecion de la hoja de vidrio al bastidor sera correcta. No habra ningun desperfecto en el
vidrio y su superficie sera lisa.

CRITERIO DE MEDICION EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO

Se medirala superficie realmente ejecutada segun especificaciones de proyecto, sumando, para cada una de las piezas, la superficie
resultante de redondear por exceso cada una de sus aristas a multiplos de 30 mm.

15.4.3 Proteccion solar
CARACTERISTICAS TECNICAS

Sistema de porticanes plegables Full de aluminio laminado de Tamiluz, acabado en lacado color blanco mate, para conformado
de contraventana plegable de dos hojas de chapa de aluminio opaca, de 75x215 cm, gama basica, colocada en hueco de ventana.
Accesarios, herrajes de colgar y apertura, juntas de EPDM, tornilleria de acero inoxidable, elementos de estanqueidad, accesorios y
utillajes de mecanizado homologados

CRITERIO DE MEDICION EN PROYECTO

Numero de unidades previstas, segin documentacion grafica de proyecto atendiendo al nimero de ventanas.
CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCION DE LAS UNIDADES DE OBRA DEL SOPORTE
Se comprabara que el elemento que reciba la carpinteria esta terminado, a falta de revestimientos.

PROCESO DE EJECUCION FASES DE EJECUCION

Colocacion y fijacion del cerco. Colocacion y fijacion de los bastidoresr. Colocacion de la chapa de aluminio.
CONDICIONES DE TERMINACION.

Las uniones seran solidas.

CONSERVACION Y MANTENIMIENTO.

Se protegera frente a golpes y salpicaduras.

CRITERIO DE MEDICION EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO

Se medira el numero de unidades realmente ejecutadas segun especificaciones de proyecto.
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16.GUION PLANOS

T_Implantacion urbana

2_ Propuesta de sector

3_La planta del peaton

4_La planta del residente

b_Viviendas

6_ Dualidades seccionadas

71_ Expansion de la vivienda_ La galeria

8_El ndcleo de comunicacion

9_Programa

10_Seccion constructiva

T_Despiece fachada paneles de HA

12_Tectonica

13_Seccion UD Volumétrica

14_UF! tipo

15_ SISTEMAS TECNICOS_PCI-ELECTRICIDAD-TELECOMUNICACIONES
16_ SISTEMAS TECNICOS_ABASTECIMIENTO-SANEAMIENTO-CLIMATIZACION-TEELCOMUNICACIONES
17_ SISTEMAS TECNICOS_ ESQUEMAS DE PRINCIPIOS_VIVIENDA TIPO
18_ SISTEMA ESTRUCTURAL_LOSA DE CIMENTACION

19_ SISTEMA ESTRUCTURAL_PLANTA TIPO

17.ANEJO

JUNTR DE ANDALUCIR 171 CUMPLIMIENTO ACCESIBILIDAD

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BQIAN® 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BQUAN® 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

A L

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Regamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia, aprobado por e Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BQJANUM. 12, de 19 de enero).
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

ACHA. INFRAESTRUCTURAS Y UFBANIVO

[ ] AOHAII EDIRCIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALAOIONES

ACHA I1l. EDIFICACIONES DE IMENDAS

FCHA IV, MENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS OON MOMLIDAD REDUCIDA

[ ] TABLA1. EDIFCIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALQJAVIENTO

[ ] TABLA2. EDIFCICS, ESTABLECIMIENTCS O INSTALACIONES DE USO COVEROIAL

[ ] TABLA3. EDIFCICS, ESTABLECIMIENTCS O INSTALACIONES DE USO SANITARO

[ ] TABLA4. EDIFCICS, ESTABLECIMIENTCS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOOALES

[ ] TABLA5. EDIFCICS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIMDADES CULTURALES Y SOOALES
[ ] TABLAG. EDIFCICS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALAOIONES DE RESTAURACICN

[ ] TABLA7. EDIFCICS, ESTABLECIMIENTCS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

[ ] TABLAS. CENTROS DE ENSENANZA

[ ] TABLA9. EDIFCIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

[ ] TABLA10. EDIFCIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTAOULOS

[ ] TABLA11. EDIFCICS ESTABLECIMIENTCS O INSTALACIONES DE USO FELIGOSO

[ ] TABLA12. EDIFCICS ESTABLECIMIENTCS O INSTALACIONES DE ACTIMIDADES RECREATIVAS
[ ] TABLA13. GARAJES Y APARCAVIENTOS

OBSERVACIONES
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material: Adoquin de granito gris
Color: Gris quintana
Resbaladicidad: CLASE 3

Pavimentos de rampas
Material: HORMIGON
Color: GRIS
Resbaladicidad: CLASE 3

Pavimentos de escaleras
Material: HORMIGON
Color: GRIS
Resbaladicidad: CLASE 3

Carriles reservados para el transito de bicicletas

Material: -
Color: -

[X' Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...) cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la
direccién facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacién técnica.

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)

Ancho minimo >1,80m (1) >1,50 m >2 3
Pendiente longitudinal <6,00 % - - -
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % - -

Altura libre 2220m >220m - 2,75
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). - <0,12m
Abertura maxima de los alcorques de rejilla, [ Enitinerarios peatonales ©<001m - 3

y de las rejillas en registros. [ En calzadas @<0025m . - -
lluminacion homogénea >20 luxes - CUMPLE




30 lugares de pertenencia en el poligono store

VIVIENDAS Y ESPACIOS COHABITADOS

Laura Garcia Calderon

PFC | Master en Arquitectura M02 | 2020-2021 | ETSA Sevilla

PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)

En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.

Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m 5
Altura libre en pasos subterraneos >220m >220m 2,75 A 4,0
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 % 0
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 % 0
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos > 20 lux > 200 lux CUMPLE
Anchura = [tin. peatonal -
Franja sefializadora pav. tactil direccional Longitud =060m -
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
[X Trazado recto
Directriz [ Generatriz curva. Radio R>50m
NUmero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N<10 N<10 10
Huella >030m >0,30m 0,3
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16 m <0,16m 0,16
Deldaios Relacion huella / contrahuella 0,54 2C+H 0,70 - 0,54<62<70
Angulo huella / contrahuella 75°< <90° - 90°
Anchura banda sefializacion a 3 cm. del borde =0,05m - CUMPLE
Ancho libre >120m >2120m CUMPLE
Ancho mesetas > Ancho escalera > Ancho escalera CUMP'LE
Fondo mesetas >120m >120m CUMPLE
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera - >1,50m CUMPLE
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas >120m CUMPLE
Franja sefializadora pavimento tactil Anchura = Anchura escalera | = Anchura escalera CUMPLE
direccional Longitud =1,20m =0,60m CUMPLE
Barandillas inescalables. >090m >090m CUMPLE
Coincidiran con inicio y final Altura >1,10m (1) >1,10m (1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
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Pasamanos continuos. A ambos lados, sin |, 0,65my 0,75 m De 0.902 110 CUMPLE
aristas y diferenciados del entorno. : 0,95my1,05m ebovaliom
Didmetro del pasamanos De 0,045ma0,056m |De0,045ma0,06m CUMPLE
Prolongacién de pasamanos en embarques y desembarques >0,30 m - CUMPLE
En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)
Espacio colindante libre de obstaculos @>1,50m CUMPLE
Franja pavimento tactil indicador | Anchura = Anchura puerta CUMPLE
direccional Longitud =120m CUMPLE
Altura de la botonera exterior De0,70ma1,20m CUMPLE
Espa_cio entre el suelo de la cabina y el pavimento >0,035m CUMPLE
Ascensores exterior
Precision de nivelacion >0,02m CUMPLE
Puerta. Dimension del hueco de paso libre >1,00m CUMPLE
X . [_ Una puerta 1,10x 1,40 m CUMPLE
Dimensiones
minimas interiores | | Dos puertas enfrentadas 1,10x1,40m CUMPLE
de la cabina [ Dos puertas en angulo 1,40x 140 m CUMPLE
- . CUMPLE
! Franja pavimento tactil | Anchura = Ancho tapiz
Tapices rodantes -~ - COMPLE
indicador direccional Longitud =120m
; ; s~ | Anchura = Ancho escaleras CUMPLE
Escaleras mecanicas Frqnja pawm ent‘o tactil -
indicador direccional Longitud =1,20m CUMPLE
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS
NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7y 26 )
Los caminos y sendas relinen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:
Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modif. CUMPLE
Altura libre de obstaculos >220m CUMPLE

Altura mapas, planos 0 maquetas tactiles en zona de acceso principal

De0,90a1,20 m
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FICHA lil. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS*

(Aplicable a zonas de uso comunitario)

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material: HORMIGON FRATASADO
Color: GRIS

Resbaladicidad: CLASE 3

Pavimentos de rampas
Material: -

Color: -
Resbaladicidad: -

Pavimentos de escaleras
Material: HORMIGON
Color: GRIS
Resbaladicidad: CLASE 3
Franja sefializadora:

Tipo:

Textura:

Color:

[X Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccién de los
itinerarios accesibles en el edificio. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones del edificio (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...)
cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccién facultativa
de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacién técnica.
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FICHA Ill. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS
ESPACIOS, INSTALACIONES Y EDIFICACIONES COMPLEMENTARIAS DE USO COMUNITARIO

ESPACIOS EXTERIORES. Se deberan cumplimentar la Ficha justificativa I .Edificios, establecimientos o instalaciones y, en su caso, la Ficha justificativa
I. Infraestructuras y urbanismo.
ESPACIOS, INSTALACIONES Y EDIFICACIONES COMPLEMENTARIAS DE USO COMUNITARIO (piscinas, gimnasios, juegos infantiles, etc) Se
debera cumplimentar la Ficha justificativa |l. Edificios, establecimientos o instalaciones.

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA
ACCESO DESDE EL EXTERIOR (Rgto. Art. 105, DB-SUA Anejo A)
X' No hay desnivel
Salvado con una rampa (Ver apartado “Rampas”
[_ Desnivel [_ pa( s - pas) ,,
[ Salvado por un ascensor (Ver apartado “Ascensores’)
VESTIBULOS (Rgto. art. 108, DB-SUA Anejo A)
Circunferencia libre no barrida por las puertas. @>150m @>1,50m <1,5 m CUMPLE
Circunferencia libre frente ascensor accesible (o espacio previsto para - CUMPLE
) y ) @>1,50m
futura instalacién de ascensor accesible)
PASILLOS (Rgto. art. 108, DB-SUA Anejo A)
Anchura libre >110m >1,20m >1,20 m 1,25 m
Longitud del estrechamiento <0,50m <0,50 m - -
Estrechamientos puntuales Ancho libre resultante 21,00m 2090m -
Separacion a puertas o cambios de >0.65 -
direccion 7
[ Espacio de giro libre al fondo de pasillos mayores de 10 m @2150m - CUMPLE
HUECOS DE PASO (Rgto. art. 108, DB-SUA Anejo A)
Anchura libre de paso de las puertas de entrada y huecos >0,80m >0,80 m >0,8 M 1m
[Y En el ngulo de maxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puertaes 0,78 m
Espacio libre horizontal a ambas caras de las puertas @>120m @>120m >1,2 cumple
Angulo de apertura de las puertas (incluso exteriores) - >90° - CUMPLE
Altura de la manivela De0,80my1,20m De 0,80 my 1,00 m - CUMPLE
Separacion del picaporte al plano de la - CUMPLE
Sistema de apertura o cierre puerta 0,04m
Distancia desde el mecanismo hasta el 0.30m - CUMPLE
encuentro en rincon '
Son de policarbonatos o metacrilatos, luna pulida templada de espesor minimo 6 milimetros o acristalamientos laminares de seguridad.
Sefializacion horizontal en toda su De0,85ma1,10m De0,85ma1,10m - CUMPLE
[ Puertas transparentes o longitud De1,50ma1,70m De1,50ma1,70 m
acristaladas [ Ancho franja sefializadora 005m - CUMPLE
perimetral (1)
(1)Puertas totalmente transparentes con apertura automatica o que no disponen de mecanismo de accionamiento.
Sin mecanismo de automatismo y - 1,00 m
: coordinacion, anchura de paso minimo >0,80m >0,80m
”_ Puertas de dos hojas on una de ellas
Anchura libre de paso 20,80m >0,80m - -
X Puertas automaticas Mecanismo de minoracion de velocidad 0,5m/s - -
VENTANAS
[ Noinvaden el pasillo a una altura inferior a 2,20 m
ESCALERAS (Rgto. art. 107, DB-SUA Anejo A)
Directriz [ Recta [ Recta - CUMPLE
[ Curva o mixta [ Curva o mixta
| i <320m - - CUMPLE
Altura salvada por el ramo [ Con ascensor como alternativa
[ Sin ascensor como alternativa <225m - - -
Numero minimo de peldafios por tramo 3 Segun DB-SUA - 4
Huella >0,28m Seglin DB-SUA 0,27 m 0,28 m
Contrahuella (con tabicaysin || Con ascensor como alternativa De0,13ma0,185m Segun DB-SUA - -
bocel) [ Sin ascensor como alternativa De0,13ma0,175m Segun DB-SUA - -
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Relacién huella / contrahuella 054m 2C+H 0,70m Segun DB-SUA - 0,64
Ancho libre >1 1,5
>1,00 >1,00 m ;5 m
(En tramos curvos, se debe excluir la zona donde la huella < 0,17 m) m m
Angulo maximo de la tabica con el plano vertical <15° <15° - CUMPLE
g?,?vﬁ;%gisgﬁ;%ceso > Ancho de escalera @>1,20 m libre - -
Intermedias aSICi\ﬂgﬁg:: d/fnzﬁgeso > Ancho de escalera @>1,00 m libre >1,00 m 1,5 m
Mesetas .
Fondo >1,00m - - 4,2 m
De arranque y Ancho > Ancho de escalera > Ancho de escalera >1,00 m 3 m
desembarco  |Fondo >1,00m >120m - 4,2
Distancia de la arista de peldafios a puertas >040m >040m >0,25 m CUMPLE
Dimension mayor del sélido capaz - De 0,045 ma0,05m - CUMPLE
Pasamanos
Altura De0,90ma1,10m De0,90ma1,10m - 1,10 m

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con pasamanos. En el caso de escaleras de gran anchura, la separacién maxima de pasamanos sera de

4,00 m.

En escaleras que salvan una altura > 0,55 m, con ancho mayor que 1,20 m pasamanos a ambos lados de la escalera y continuo, incluyendo mesetas.

Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los peldafios tienen la misma contrahuella y todos los peldarios de los tramos rectos tienen la misma huella.
Entre dos tramos consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no varia mas de 1,00 cm.

El pasamanos es firme y facil de asir, separado del paramento al menos 0,04 m y su sistema de sujecion no interfiere el paso continuo de la mano.

RAMPAS FIJAS ACCESIBLES (Rgto. art. 109, DB-SUA )

Directriz Eggti?) g%%r‘(’)%(:s Recta RECTA
Anchura >1,20m >1,20m - 1,40
Tramos de longitud < 3,00 m 10,00 % 10,00 %
g;?ggieecr::tigrtor:]griit;g:tfll) Tramos de longitud > 3,00 m y < 6,00 m 8,00 % 8,00 %
Tramos de longitud > 6,00 m 6,00 % 6,00 %
Pendiente transversal <2% <2%
Longitud maxima de tramo (proyeccién horizontal) <9,00m <9,00m
Ancho > Ancho de la rampa > Ancho de rampa
Mesetas Fondo >1,50m >1,50m
[— Rampa acceso edificio. Fondo - >1,20m
irl})fs:;r:c;a?;(}scj: la arista de la rampa a una puerta o a pasillos de anchura >150m >150m
Dimension solido capaz - De 0,045ma0,05m

De 090ma1,10m

Pasamanos Altura De 0,65 ma 0.75 m De0,90ma1,10m
Prolongacion en los extremos a ambos
lados (tramos >3 m) 20,30m 2030m
) Desnivel > 0,55 m Entre 0,90 my 1,10 m De0,90ma1,10m
Barandilla

Desnivel > 0,15 m

De0,90ma1,10m

Altura de zdcalo o elemento protector lateral en bordes libres, en rampas

que salven una diferencia de cota

méaxima de 0,55 m

20,10 m

20,10 m

En rampas que salvan una altura mayor que 0,185 m con una pendiente > 6%, pasamanos a ambos lados y continuo incluyendo mesetas.

COMUNICACION VERTICAL (Rgto. art. 106, DB-SUA9, Anejo A)

[_ No es necesaria la instalacidn de ascensor ni la prevision estructural para hueco.

l_ Prevision estructural para hue

co de ascensor

Edificios de viviendas con PB+1 que cuenta con 6 viviendas o menos. (Rgto)

[_ Edificios en los que hay que salvar hasta dos plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio o hasta alguna vivienda o zona comunitaria o que
dispongan de 12 0 menos viviendas en plantas sin entrada principal accesible al edificio. (DB- SUA9)

R Instalacion de ascensor accesible

[Y Edificios con més de 6 viviendas que se desarrollen como maximo en PB+1 o con cualquier nimero de viviendas a partir de PB+2 . (Rgto)

[_ Edificios en los que hay que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio hasta alguna vivienda o zona comunitaria,
0 que dispongan de mas de 12 viviendas en plantas sin entrada principal accesible al edificio. (DB- SUA9)
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Espacio libre previo al ascensor @>1,50m cumple
Anchura de paso puertas UNE EN 8170:2004 >0,80m cumple
0,9 x1,20 1,20x1,40
Una o dos puertas ’ ’ ’ ’
Sin viviendas [ enfrentada‘s) 1,00X1,25m
Medidas accesibles
interiores [_ Dos puertas en angulo 1,40X1,40m 00X 125
(Dimensiones [ Una o dos puertas ’ '
minimas) Con viviendas|  enfrentadas 1,00X1,40m
accesibles
Ascensor [ Dos puertas en angulo 1,40X1,40m
accesible

El modelo de ascensor accesible elegido y su instalacion por persona autorizada cumpliran las condiciones de disefio establecidas en el Reglamento, entre las
que destacan:

Rellano y suelo de la cabina enrasados.
Puertas de apertura telescopica.
Botoneras situadas:
H interior < 1,20 m.
H exterior < 1,10 m.
Numeros en altorrelieve y sistema Braille.

Precision de nivelacion < 0,02 m.
Pasamanos a una altura entre 0,80-0,90 m.

En cada acceso se colocaran: indicadores luminosos y acusticos de la llegada, indicadores luminosos que sefialen el sentido de desplazamiento, en las jambas el
numero de la planta en braille y arabigo en relieve a una altura < 1,20 m, esto ultimo se podra sustituir por un sintetizador de voz.

FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON
MOVILIDAD REDUCIDAD*

(Aplicable al interior de las viviendas reservadas)

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material: HORMIGON FRATASADO
Color: GRIS
Resbaladicidad:

CLASE 3

Pavimentos de rampas
Material: -

Color: -
Resbaladicidad: -

Pavimentos de escaleras
Material: HORMIGON
Color: GRIS
Resbaladicidad:
Franja sefializadora:
Tipo:
Textura:
Color:

[X' Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccién de los
itinerarios accesibles en la vivienda. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones cuya fabricacién no depende de las personas
proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que serdn comprobadas por la direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la
empresa fabricante.

[ No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
ficha integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacién. (BOJA 12 nim., de 19 de enero).
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FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

DOTACION MINIMA DE VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA
(Rgto, articulo 111, Ley 13/1982, de 7 de abril, de Integracion Social de los Minusvalidos (LISMI) articulo 57.1 modificado por el articulo 19 de la Ley

26/2011, de 1 de agosto, de adaptacion normativa a la Convencion Internacional sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad.)

N° TOTAL DE VIVIENDAS VIVIENDAS RESERVADAS
De17a 25 > 1 (Rgto)
Mas de 25 > 4% redondeado (> 0,5 al alza, < 0,5 a la baja) (LISMI)

DOC. TECNICA

[7 Numero de viviendas reservadas: 1

FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

REQUISITOS QUE HAN DE REUNIR LAS VIVIENDAS RESERVADAS A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
ACCESO DESDE EL EXTERIOR
[Y El proyecto se redacta para la construccion de viviendas protegidas o de cualquier otro caracter, construidas, promovidas o subvencionadas por las
Administraciones Publicas u otras entidades vinculadas o dependientes de las mismas.
ACCESOS, PASILLOS Y VESTIBULOS (Rgto. art.115, CTE DB-SUA Anejo A)
Anchura de paso ‘ >0,80m >0,80m 0,9
& En el &ngulo de méxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puertaes 0,78 m
Espacio a ambas caras de la puerta de acceso 22120m 2>120m >1,20 M
Puertas dela | Angulo de apertura de la puerta - =90° >0,9 M
vivienda Altura De080mat20m | De080mat20m 0.9
: Distancia del mecanismo de -
Sistema de apertura o
cierre P apertura a rincon 2030m B
Separacion del picaporte al plano >1,10
de la puerta - 0,04 m
Ancho >21,10m >0,90m >1,10
Ancho en los cambios de direccion y frente a las puertas S S -
Pasillos no perpendiculares al sentido de avance. 2110m 21,00m
Estrechamientos puntuales, con Longitud <050m N _
separacion > 0,65 m a puertas :
0 cambios de direccion. Ancho libre >1,00m -
Circunferencia libre de obstaculos @>150m (1) @2120m(2) >1.20
Vestibulos (1) Se puede invadir dicho circulo con el barrido de las puertas, pero cumpliendo las condiciones aplicables a estas.
(2) No barrido por las hojas de las puertas.
TERRAZAS BALCONES Y AZOTEAS (Rgto. Art.116, CTE DB-SUA Anejo A)
Altura a salvar hacia el exterior - <0,02m -
Altura a salvar hacia el interior - <0,06m -
Altura resalto de cerco de carpinteria <0,05m - -
Altura de los tendederos - <1,20m -
SALONES DE ESTAR Y COMEDORES (Rgto. Art.122, CTE DB-SUA Anejo A)
Espacio libre @>150m - >1,50
Distancia libre entre obstaculos de mobiliario, o mobiliario y paramento - 20,80 m. >0,80
COCINA (Rgto. Art.119, CTE DB-SUA Anejo A)
Espacio libre frente a puerta @>150m @>120m -
Espacio libre frente a fregadero - 32>2120m >1,20
Altura desde el pavimento a la encimera <0,85m - 0,85
Alto >0,70 m >0,70m 0,70
Esgicam libre bajo el fregadero y Ancho >080m >0.80m 0,80
Fondo >0,60m >0,60 m 0,60
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Altura De0,85a1,10m 0,90
Griferia fregadero
Distancia a la zona de alcance horizontal <0,60m <0,50m 0,50
Distancia libre de paso entre mobiliario >0,70 m >0,70
DORMITORIOS (Rgto. Art.120, CTE DB-SUA Anejo A)
Espacio libre frente a puerta de acceso @>1,50m @>120m >1,20
Lateral 20,90 m @2120m 2,00
Espacio junto a la cama Alos pies S090m - 5,90
Anchura franja libre a lo largo de los frentes accesibles de mobiliario 20,70m >0,70
Distancia libre entre mobiliario >0,80m >0, 80
CUARTOS DE BANO Y ASEOS (Todos) (Rgto. Art.121, CTE DB-SUA Anejo A)
Puertas IX Correderas [ Abatibles hacia el exterior
Espacio libre de obstaculos >1,20m 1,50
Lavabo Altura cara superior (sin pedestal) De 0,70 20,80 m 0,80
Espacio transferencia lateral libre >0,70m 0,85
Altura De0,45a0,50m 0,50
Inodoro Altura sistema de descarga (1) De0,70a 1,20 m 0,90
(1) Mecanismo de palanca o de presion de gran superficie
Largo >1,80m 1,80
Ancho >1,20m 1,20
Pendiente evacuacion <2% 1,5%
Ancho del asiento abatible >0,50m 0,50
Ducha Alto del asiento abatible 2045m 0,45
Fondo del asiento abatible >0,40m 0,40
Acceso lateral al asiento 20,70 m 0,70
Altura del maneral del rociador manipulable ducha De 0,802 1,20 m 0,90
Didmetro seccion circular De 0,03ma0,04 m 0,04
Separacion al paramento u otros elementos >0,045m 0,045
Altura de las barras De0,70ma0,75m 0,70
De 0,20 a 0,25 m por 0,20
Barras Longitud de las barras delante del asiento del
aparato
[X Verticales para apoyo. Distancia medida desde el borde =030m
del inodoro hacia delante. ’
Dispone de dos barras laterales junto al inodoro, siendo abatible la que posibilita la transferencia lateral.
CARPINTERIAS Y ELEMENTOS DE PROTECCION Y SEGURIDAD (Rgto. Art.117, CTE DB-SUA Anejo A)
Sistemas de aperturay | Altura - <1,20m 0,80
cierre manipulables Separacion con el plano de la puerta - >0,04m 0,04
Altura antepechos en ventanas - <0,60m -
Armarios empotrados. Altura de baldas, cajones y percheros - De0,40a1,20m -
INSTALACIONES (Rgto. art.118, CTE DB-SUA Anejo A)
Altura de los interruptores De0,80ma1,20m <1,20m 0,9
Altura de los enchufes De0,40ma1,20m <1,20m 0.40
Altura de llaves de corte general (accesibles y libres de obstaculos) <1,20m <1,40m 1,20
Altura de mecanismos de apertura y receptores de portero automético - <1,20m 1,20
Distancia a encuentros en rincon >0,35m - -
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DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

Ficha justificativa es documento acreditativo.

X se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[ se trata de una actuacion a realizar en una edificacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la normativa aplicable debido
a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico, medioambiental o normativo,
que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[ Enel apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacién
grafica pertinente que acompafa a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[ En cualquier caso, aln cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la
descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u
homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.
No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracién la presente]

TABLA 13. USO DE EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS E INSTALACIONES

NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
ACCESOS
SUPERFICIE (Articulo 64) ASCENSORES ASEOS* PLAZAS DE APARCAMIENTO*
GARAJES Y APARCAMIENTOS CAPACIDAD (Articulo 69) (Rgto art. 77 DB SUA) (Rgto art. 90 DB SUA)
AFORO Hasta 3 >3
DEC.293/2009 . DEC.293/2009 . DEC.293/2009 .\ | DEC.293/2009 (RGTO . DEC.293/2009 (RGTO) .
(RGTO) b. TECN (RGTO) b. TECN (RGTO) b. TECN Crtoason ) | - TECN et el D. TECN
Estacionamiento de vehiculos (en superficie o subterraneos) Todos 1 * 2 ! cadgva 3 1 cada 2 r_mdeo - 1 cada 33 o fraccion 4
o fraccion 1 cada 3 aislados

* Aseos y vestuarios: En nucleos que dispongan de 10 o mas unidades de inodoros: 1 unidad accesible (formada por lavabo e inodoro) por cada 10 inodoros o fraccién (CTE- DB SUA)
** Plazas de aparcamiento: Se aplicara este porcentaje siempre que la superficie de aparcamiento exceda de 100 m2, en caso de superficies inferiores se aplicara la reserva general de 1 cada 40 plazas o fraccion. En todo caso se reservara 1 plaza de

aparcamiento accesible por cada plaza reservada para persona en silla de ruedas (CTE DB SUA).
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